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. CAC NHAN TO RUI RO

Nha dau tw nén xem xét can trong cac nhan to rui ro va khdng chdc chdn dwoc mé ta bén duwdi, cing cac
thdng tin trong Ban Céo Bach nay. Hoar déng kinh doanh, tinh hinh tai chinh hogc két qua hoat dgng cia To
Chure Déng Ky Niém Yét c6 thé bi anh huong bat loi dang ké béi bat ky rii ro ndo trong sé dé. Nhieng rii ro
degC MO td dudi ddy khéng phai 1a nhiing rii ro duy nhdt lién quan dén Té Chire Pang Ky Niém Yét hogc
Trai Phiéu. Nhing rui ro va kha ndng khéng chdc chan khac ma Té Chirc Pang Ky Niém Yét hién khong biét
dén, hogc cho 1a khdng quan trong, ciing cé thé anh hwong bat loi d@én viée ddu tw vao Trdi Phiéu.

1. Rii ro vé kinh té

Toc dp ting trwong kinh té: Day 1a yéu t6 quan trong nht anh huong dén tdc do ting truong cua hau hét cac
nganh nghé, linh vyc ciia nén kinh té. Theo Tong cuc Thong ké, téc do tang truong GDP cta Viét Nam trong
nhirg nam gén day tuong d6i kha quan véi mirc tang lan luot 12 6,68%, 6,21%, 6,81% va 7,08% trong cac nam
2015, 2016, 2017 va 2018. Ting truong GDP nim 2018 d& vuot muyc tiéu 6,7% Chinh phu dé ra va cao nhat
trong 10 nam trd vé ddy. Nhin chung, téc do ting truong GDP trong nhitng ndm gan day cho thdy nén kinh té
Viét Nam dang dan phuc hdi, strc mua dugc cai thién, hoat dong san xuét kinh doanh & hau hét cac linh vuc
déu c6 nhitng chuyén bién tich cuec.

Tang truong GDP duogc duy tri ¢ mitc cao va on dinh gitip gia ting thu nhap binh quan diu nguoi va cai thién
tAm 1y ctia nguoi tiéu ding. DAy 14 nhan t6 thic day nhu ciu nha ¢ thuc ciing nhu dau tu trong thi truong bét
dong san, bao gom ca bt dong san nghi dudng.

Vinpearl ludn ty nghién ciru cling nhu bam sat cac ngudn du bao tde do ting truong kinh té dang tin cdy dé dua
ra chién Iugc kinh doanh cho timg ndm hodc timg thoi ky cu thé, phd hop véi nhu cau va stc tidu thu cua thi
trudng bat dong san. Thong qua do, Vinpearl quan tri rai ro dé han ché dua ra chién lugc, chinh sach khong phu
hop ciing nhu giam thiéu thiét hai néu co.

Hinh 1: Téc d9 ting trwéng GDP cia Viét Nam giai doan 2008 — 2018
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(Nguon: Téng cuc Thong ké)
Lam phdt: : Tt mtc lam phat hai con s6 vao nhirng nam trude ndm 2012, Chinh phu da ban hanh nhiéu chinh
sach kiém ché lam phat, 6n dinh kinh t& vi mé mot cach quyét liét. Chi s6 do luong gia tiéu dung (CPI) da
giam tir mirc 18,58% nam 2011 xudng con 3,5% nam 2017.

Két thuc nam 2018, CPI binh quan chi ting 3,54% so v&i binh quan nam 2017 va thdp hon muyc tiéu ma Qudc
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hoi da dé ra 1a 4%. Lam phét thap 1 co sé dé Ngan hang Nha nudc giam 13 suat cho vay, néi long chinh sach
tién t&, khuyén khich nguoi dan va doanh nghiép vay tién ngan hang, dap &ng nhu cau trong hau hét moi linh
vuc va kich thich tiéu dung.

Déi véi doanh nghiép hoat dong trong nén kinh té néi chung va nganh bat dong san nai riéng, lam phat ting
cao c6 thé lam ting cac chi phi du vao, ddc biét 1a chi phi nguyén vt liéu, xay dung, nhan cong va l4i vay,
anh huong tiéu cuc dén hoat dong, két qua kinh doanh va tiém ning phat trién caa doanh nghiép. Bé giam
thiéu céc rui ro tang gia va chi phi, Vinpearl ludn tim cach khai thac va da dang hda cac ngudn cung cap hang
hoa, nguyén vat liéu, nhan cng va chi phi xay dung khac dé c6 duoc co hoi tiép can dén ngudn chi phi thip
nhit dong thoi nghién ctu, trién khai bién phap thi cong, thiét ké toi wu nhat dé tiét kiém chi phi.

Hinh 2: Ty I&é lam phéat ciaa Viét Nam giai doan 2005 — 2018

Nguon: Téng cuc thong ké

LA&i sudr: LAi suat co vai tro rat quan trong ddi voi sy phat trién caa nganh bat dong san ndi chung ciing nhu
hoat d¢ong kinh doanh cua T6 Chirc Bang Ky Niém Yét. Cac bién dong i suat s& anh huong dén chi phi vn
cua doanh nghiép va sicc mua bat dong san cua nguoi tiéu dung. Muc 14i suat thap va 6n dinh giap cho nguoi
mua c6 thé dé dang tiép can cac khoan vay, tiét kiém chi phi va tir d6 1am gia ting nhu ciu dau tu vao bat
d6ng san. Trong nam 2018, mit bang I4i suat huy dong va cho vay twong déi on dinh. Theo thong ké trén thi
truong, 14i sut huy dong bang dong Viét Nam phé bién & muic 0,6%-1%/nam dbi vai tién gui khdng ky han
va ky han duéi 1 thang; 4,3%-5,5%/nam ddi vai tién gui c6 ky han tir 1 thang dén dudi 6 thang; 5,3%-
6,5%/nam dbi véi tién giri c6 ky han tir 6 thang dén duéi 12 thang; ky han trén 12 thang ¢ muc 6,5%-
7,3%/mam. Mit bang l3i suat cho vay phé bién cua cac linh vuc uu tién & mirc 6%-6,5%/nim d6i voi ngan
han, 9,0%-11,0%/nam dbi vai trung va dai han.

Viéc l3i suat dugc duy tri & mirc thap va 6n dinh d4 cai thién tinh thanh khoan ciing nhu ting kha ning tiép
can ngudn vén tin dung cua cac doanh nghiép noéi chung va cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san noi
riéng.

T6 Chue Pang Ky Niém Yét lubn tim cach quan tri rai ro bién dong lai suat bang cach tim kiém cac ngudn
tin dung c6 muc 14i suit thap nhu cac ngudn vén tir nudc ngoai, hop tac véi khong chi cac té chirc tin dung
thwong mai ma con hop tac véi cac td chirc ngan hang phét trién, dong thoi mé rong pham vi cac san phim
tin dung khac nhau dé giam thiéu chi phi von. Bén canh do, ty thugc vao mirc i suét trén thi truong, To
Chuc Pang Ky Niém Yét ciing trién khai cac bién phap két hop vai cac san pham tin dung ca nhéan dé ting
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cuong va khuyén khich khach hang thanh toan sém dé han ché viéc phai duy tri cac khoan tin dung phuc vy
cho hoat dong san xuét kinh doanh, qua d6 giam thiéu chi phi von.

Nén kinh té Viét Nam vdn con phdi chiu cac rii ro gdn lién véi mét nén kinh té méi néi

Nén kinh té Viét Nam van phai chiu cac rai ro gan lién véi nén kinh té méi ndi. Cac nha dau tu tai cac thi
truong maéi ndi, nhu Viét Nam, nén luu y rang cac thi truong méi ndi nay cé thé tiém an nhiéu rai ro hon cac
nén kinh té da phat trién, trong mot sé truong hop bao gom rai ro dang ké vé kinh té va phap ly. Hon thé nixa,
nhitng thay d6i chinh sach quan ly ciia Chinh Phii ciing nhu viéc dién giai vé mat phap ly ddi véi phéap luat
ap dung c6 thé gay ra cac hé qua khong ludng trudc ma ¢ thé anh huang bat loi dén hoat dong kinh doanh
trong nudc. Cac nha dau tu cling nén luu y rang cac nén kinh t& méi ndi nhu nén kinh té Viét Nam thuong
bién dbi mot cach nhanh chong. Do d6, cac nha dau tu nén than trong trong viéc danh gia cac rui ro co lién
quan va tir d6 dua ra cac quyét dinh déu tu phit hop c6 tinh dén céc rai ro d6. Nhin chung, hoat dong dau tu
& cac thi trwong mai néi chi pht hop cho nhiing nha dau tu ¢6 t6 chiic va chuyén nghiép va cé kha niang danh
gid mot cach toan dién tam quan trong caa cac rui ro cd lién quan.

Xép hgng tin dung cria Vigt Nam va cac cong ty Viét Nam gi@m c6 thé dnh huwéng ding ké va bt lgi dén
Té Chike Piang Ky Niém Yét va khd ning huy déng vén cia To Chike Ping Ky Niém Yét

Cong ty xép hang tin dung Standard & Poor’s Financial Services va cic co quan xép hang tin dung khéc c6
thé s& thay d6i xép hang tin dung caa Viét Nam hoic cua cac cong ty Viét Nam. Viéc thay déi xép hang nhu
vay ¢6 thé anh huong bét loi dén tinh thanh khoan trong céc thi trueong tai chinh cia Viét Nam, dén kha nang
cua Chinh Phu va cac doanh nghiép Viét Nam, bao gdm ca Té Chirc Dang Ky Niém Yét, trong viéc huy dong
vén bd sung, va cé thé tac dong dén Iai suit va cac diéu khoan thuong mai khac ma viéc huy dong vén bd
sung duoc thuc hién trén co so 14i suit va cac diéu khoan thuong mai khac d6. Tat ca cac yéu td dé co thé tac
dong bét loi dang ké dén To6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

2. Rui ro vé luat phap

Mgt sé thay doi méi nhdt trong hé théng phap Iy vé kinh doanh bdt dgng sdn c6 thé gay bt lgi cho hoat
dgng kinh doanh ciia Té Chirc Ding Ky Niém Yét

Do moi hoat dong kinh doanh cua Té Chirc Dang Ky Niém Yét hién dang dugc tién hanh tai Viét Nam, cho
nén toan bo cac hoat dong cua To Chirc Pang Ky Niém Yét déu chiu su didu chinh cua phap ludt va cac quy
dinh ctia Viét Nam. Hoat dong kinh doanh bat dong san cua Té Chuc Pang Ky Niém Yét chiu sy diéu chinh
cua Luat Thuong Mai, Luat Xay Dyng, Luat Dat Pai, Luat Nha O, Luat Kinh Doanh Bat Dong San v.v.

Ké tir khi c6 hiéu lyc vao ngay 01/7/2015, Luat Kinh Doanh Bat Pong San va Luat Nha O d4 ¢6 mot s6 anh
huéng tryc tiép va trong yéu dén hoat dong kinh doanh bt dong san cua T6 Chie Pang Ky Niém Yét. Thu
nhét, phép luat yéu cau mdi doanh nghiép phat trién nha & phai co dwoc bao 1anh caa mot t6 chirc tin dung
ddi véi nghia vy hoan tat va ban giao nha & d ban cho khach hang. Thir hai, céc doanh nghiép kinh doanh
bit dong san, trudc khi ky hop dong ban nha & cho khach hang, phai sira d6i giao dich thé chap trén tai san
du an (néu c6 thé chip) dé dam bao rang nha & s& ban khdng con nam trong pham vi thé chap cuaa cac doanh
nghiép kinh doanh bit dong san d6.

Thay di phap ly thu nhét khién cho cac doanh nghiép phat trién bat dong san 1a nha & phai chiu thém chi phi
cap bao lanh tir céc t chirc tin dung. Thay ddi phép ly tha hai, trong khi con ¢6 nhiéu diém chua r6 rang, c6
thé tao ra ganh nang vé thu tuc cho cac t6 chirc tin dung muén cho vay phat trién dir an nha ¢, dan dén ting
chi phi co hdi va chi phi dau tu ciia doanh nghiép phat trién bat dong san. Cac thay doi vé khung phap 1y ddi
V6i thi truong bat dong san nhu khai quat & trén déu ¢ tiém ning gy anh huong bét loi dang ké dén doanh
thu va hoat dong kinh doanh cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

Ngoai ra, danh gid mot cach khai quat, khudn kho phap luat va chinh sach tac dong dén nén kinh té va diéu
chinh cac hoat dong kinh doanh va thwong mai d& dugc phét trién ké tir khi chinh sach “d6i méi” bit dau nim
1986 va van dang trong giai doan dau phét trién. Trong nhitng nim gan day, mac di hé thong phép luat cua
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Viét Nam d4 duoc soan thao cdng phu, minh bach hon dé cac nha dau tu dé tiép can, nhung sy khéng chic
chin va nhitng van d& phép luat hién c6 trong cac vin ban luat van anh hudng dén cac vin ban huéng dan thi
hanh va anh huéng dén cac hoat dong kinh doanh cua cac doanh nghiép.

Khi hé thong phép luat Viét Nam phat trién, nguoi ta ky vong riang su khong nhit quan va khong chéc chén
cua cac quy dinh phép luat sé dugc giai thich va lam rg theo c&c quy dinh phap luat mai va cac luat cii sé
duoc thay thé hoac stra ddi. Kho ¢ thé dy doan duoc khi nao hé théng phap luat cua Viét Nam s& dat dwoc
murc chic chin va c6 tinh tién liéu duge nhu hé thdng phap luat cua cac nén kinh té phét trién khéac. Mat khac,
viéc cong nhan va cho thi hanh phan quyét cua toa an, trung tdm trong tai va cic co quan hanh chinh Viét
Nam trong truong hop ¢d tranh chap xay ra van con chua chéc chin.

Phéap lugt thué Viét Nam thay déi

Tt ca cac luat va quy dinh vé cac khoan thué chinh ¢ Viét Nam (bao gém thué gié trj gia tang, thué thu nhap
doanh nghiép, thué thu nhap ca nhan, phi ban quyén) da thay ddi dang ké ké tir ngay 1 thang 1 ndm 2009 va
van dang tiép tuc dwoc bd sung va lam rd dé dap ung yéu cau thyc tién khi ¢é céc van dé phat sinh trong qué
trinh thu va nop thué. Nhimg thay d6i vé tinh trang thué hoac cac quy dinh phap luat vé thué hozc cac cach
dién giai khac nhau v& phép luat va chinh séch thué & Viét Nam c6 thé gay anh huong bét loi dén hoat dong
cua To Chire Pang Ky Niém Yét.

Thay déi lién quan dén cac chinh sach ciia nganh du lich Vigt Nam

Hién nay Chinh phu d va dang thuc hién mot sb cac thay ddi va dua ra cac chinh sach, dé &n méi nham
khuyén khich day manh phét trién du lich tai Viét Nam. Cu thé, Chinh phu d4 thuc hién mot s6 giai phap dé
tao moi trudng thuan loi hon cho phat trién du lich nhu: mién thi thuc c6 thoi han véi cong dan cho mot sb
qudc gia; dua ra cac chi thi vé viéc ting cuong hiéu luc quan ly nha nuée, tap trung khic phuc yéu kém, thic
day phét trién du lich; thuc hién thi diém cap thi thuc dién tir cho ngudi nudc ngodi nhap canh vao Viét Nam.
Trén thyc té, lwong khach du lich nudc ngoai dén Viét Nam trong ndm 2018 d& dat mc tang truéng gan 25%
S0 Vi nam 2017, dat hon 15,6 triéu luot. Tuy Chinh phu da c6 cac chinh sach tao diéu kién thuan loi cho phét
trién du lich tai Viét Nam trong nhitng nim gan day, T6 Chtrc Dang Ky Niém Yét khong thé dua ra bét ky
bao dam nao vé viéc Chinh phu sé tiép tuc duy tri va ma rong cac chinh séch thuan loi cho nganh du lich
trong tuong lai.

3. Rii Ro dic thi lién quan dén Té Chire Ping Ky Niém Yét

Té Chire Péing Ky Niém Yét phdi chiu rii ro trong linh vuc kinh doanh bt dgng sdn

Rui ro chung trong link vuc kinh doanh bdt déng san

Té Chue Bang Ky Niém Yét phai chiu c&c rui ro chung lién quan dén nganh kinh doanh bit dong san, bao
gom, nhung khong giéi han trong:

. thay di bat loi vé tinh hinh chinh tri hoac kinh té;

. anh huong mang tinh chu ky ciia cac diéu kién thi truong (quan hé cung cau trong linh vuc bat dong
san);

. khéch thué hoac mua bat dong san vi pham cam két voi T6 Chirc Dang Ky Niém Yét;

e céc thay ddi cua thi truong vdn c6 thé gay kho khin cho viéc tim ngudn tai tro vn véi cac diéu khoan
thuan loi cho cac dy &n phét trién trong twong lai hoic ¢6 thé khong huy dong dugc vén;

e thay ddi gia dich vu (bao gém ca gia cho thué bat dong san) trén thi truong;

. chi phi dau vao tang do nhiéu yéu t6 chii quan va khach quan;
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. thay doi vé thi hiéu ctia khach hang ddi voi loai hinh va dia diém phét trién bat dong san, din dén du
cung hoic giam cau ddi vai loai bat dong san cu thé trén mot phan khic thi treong nhét dinh;

. canh tranh giira cac chii du tur bat dong san vé khach thué, din dén tang mat bang tréng, hoic khong
c6 kha ning cho thué mit bang theo cac didu khoan c6 lgi cho cha dau tu;

. khéng thé gia han hop dong cho thué hoac khdng thé cho thué lai mat bang khi hét han hop dong cho
thué cii;

e khong thé thu tién thué cia khach thué dung han hozc khong thu duoc tién thué vi ly do khéch thué bj
phé san hoic mat kha ning chi tra hoac vi céc ly do khéc;

o phi bao hiém tang;

. bat dong san khong c6 thanh khoan trén thyc té;

. hoa hoan, thién tai hoic thiét hai khac vé tai san;

. phét sinh chi phi sira chira va bao dudng bat dong san, dan dén phat sinh chi phi xay dung vuot dy
toan;

e thay ddi l4i suat, thué suit va cac chi phi diéu hanh khac;

e thay d6i cac luat va quy dinh caa Chinh phu vé méi truong, quy hoach va chinh séch tai chinh;

. khiéu nai vé moéi trudng phét sinh lién quan dén bat dong san; va

. an toan lao dong, hoa hoan, dich bénh hoic thién tai khac vé con nguoi hoic tai san.

Ruii ro lién quan dén tién dg thuc hién du &n

Dong tién tir viéc ban cac du an bat dong san cia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét ciing két qua hoat dong cua
T Chirc Dang Ky Niém Yét phu thudc vao tién d6 thi cdng va viéc hoan thién thanh cong cac du an nay va
c6 thé ¢ bién dong kha 16n tir giai doan tai chinh nay sang giai doan tai chinh khéc.

Viéc cham thi cdng c6 thé dan téi ton that doanh thu va ting chi phi. Té Chirc Pang Ky Niém Yét khong ghi
nhan doanh thu tir céc du &n nha & cho dén khi nhiing du 4n nha ¢ nay duoc hoan thién va ban giao cho ngudi
mua tiém nang, va viéc nay khong thé xay ra cho dén khi cac khoan phi st dung dét c6 lién quan da duoc
thanh toan.

Vi vy, néu qué trinh thi cong hozc hoan thién cac du an ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét bi tri hoén thi dong
tién mat cua T6 Chire Pang Ky Niém Yét tir viéc ban cac duy an, doanh thu va két qua hoat dong kinh doanh
ciia To Chirc Pang Ky Niém Yét co thé bién dong I6n va 1am giam kha ning chi tra cho cac du 4n khéc cua
T Chire Pang Ky Niém Yét. Didu nay c6 thé co tac dong tiéu cuc nghiém trong téi hoat dong kinh doanh,
tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cia T Chirc Pang Ky Niém Yét.

To Chirc Ping Ky Niém Yét c6 thé gap phdi c&c rii ro phat sinh tir gia cd, nguén cung va chdt lirgng
nguyén ligu thd

Dé xay dung cac cong trinh méi, hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cua T6 Chuc
Ping Ky Niém Yét chiu anh huong Ion cua gié ca thi truong vé nguyen liéu thd, nhat 1a xi mang va thép la
hai mat hang phu thudc vao cung va ciu trong nuéc va qudc té, thué nhap khau/xuét khau, thué trong nudc
va Ccac yéu td khac vuot qua kha ning kiém soat cua T6 Chirc Dang Ky Niém Yét.

To Chire Piang Ky Niém Yét phdi chiu rii ro trong linh viee dau tw du lich, vui choi gidi tri

Déi véi linh vyc kinh doanh du lich va dich vu vui choi giai tri, Té Chirc Dang Ky Niém Yét hién s hiru va
diéu hanh mot sé cac t6 hop khu du lich, nghi dudng, khéach san va cac du an vui choi giai tri. Két qua kinh
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doanh cua T Chuc Pang Ky Niém Yét ddi vai linh vuc kinh doanh ndy phu thudc chi yéu vao nhu cau du
lich giai tri va muc thu nhap kha dung cta khach du lich trong va ngoai nudc.

Nho tinh hinh kinh t& vi m6 trong va ngoai nudc dwoc cai thién va 6n dinh trong nhitng nim gan day, muc
thu nhap va doi sdng nguoi dan ngay cang duoc nang cao va do d6 nhu cau du lich, nghi dudng va giai tri
cua khach du lich ngay mét phat trién manh m&. Tuy nhién di cing véi d6 1a sy canh tranh ngay cang khéc
liét trén thi truong du lich nghi dudng va vui choi giai tri véi sy tham gia cia mot s6 cac nha dau tu 16n trén
thi trudng. Tuy nhién, véi kinh nghiém hoat dong kinh doanh 1au ndm trong nganh du lich nghi dudng va vui
choi giai tri trén thi truong cling vai cac dy an c6 loi thé vé mit vi tri, thiét ké va dich vu cao cip, cac khu du
lich nghi dudng va vui choi giai tri cia Té Chirc Dang Ky Niém Yét mang dén cac lgi thé canh tranh so véi
nhitng khu du lich khéc.

Ting sw canh tranh cd thé anh hwong bit lgi d@én lgi nhugn ciia Té Chire Diang Ky Niém Yét

T Chirc Pang Ky Niém Yét dang d6i mat véi sy canh tranh tir nhidu cdng ty hoat dong trong linh vuc kinh
doanh bit d6ng san va linh vuc kinh doanh khach san, khu vui choi giai tri. Khong c6 gi ¢d thé bao dam ring
T Chirc Pang Ky Niém Yét cd thé canh tranh thanh cong vai cac dbi thi hién tai va tiém ning nay hoic phai
tang chi phi diu tu cho cac hoat dong tiép thi/quang ba thwong higu dé canh tranh véi cac dbi tha nay. Néu
T6 Chirc Pang Ky Niém Yét khong thé dap tng nhiing thay di vé diéu kién thi truong hodc thay doi vé
nhitng chinh sach wu tién danh cho khach hang mét cach hiéu qua so véi cac dbi thu canh tranh caa T Chic
Ping Ky Niém Yét, hoat dong kinh doanh, diéu kién tai chinh va két qua hoat dong cia T6 Chirc Ping Ky
Niém Yét c6 thé bi anh huong bt loi nghiém trong.

4, Riui Ro Cua Trai Phiéu
Tréai Phiéu khong dwot bdo dam bang tai san

Tréi Phiéu khong dugc bao dam bang bét ky tai san nao, di cua T6 Chire Pang Ky Niém Yét hay bat ky to
chuc/ca nhan nao khac. Do vy, Nguoi S Hiru Tréi Phiéu s& khong c6 quyén truy doi truc tiép déi véi tai
san cia To Chirc Pang Ky Niém Yét hay bat ky to chirc/ca nhan nao khac nhu 1 tai san bao dam cho Trai
Phiéu. Trai Phiéu s& khong duoc thanh toan tir cAc tai san d duoc T6 Chirc Pang Ky Niém Yét st dung dé
bao d¢am cho nghia vu khac cia Té Chirc Pang Ky Niém Yét trong truong hop céc tai san do khong du dé
thanh toan cho nghia vu dugc bao dam twong tng.

Trong truong hop T6 Chirc Pang Ky Niém Yét bi pha san hozc thanh ly, tai san dam bao cho cac khoan ng
duoc bao dam cia Té6 Chuc Pang Ky Niém Yét truéc hét s& dugc xtr 1y dé tra no cho chu ng cua cac khoan
no ¢ tai san dam bao. Chi sau khi cac khoan ng ¢ bao dam d4 duoc thanh toan hét nho sb tién thu duoc tir
viéc xir ly tai san bao dam thi s tién con lai (néu co) tir viéc xtr ly tai san bao dam méi duoc str dung dé thanh
toan cho cac chu no khdng cd bao dam va céc nghia vu khéc cia To Chire Pang Ky Niém Yét, trong d6 ¢
Ngudi S& Hiru Trai Phiéu. Nguoi So Hitu Trai Phiéu s& phai chia sé véi cac chu ng khdng cé bao dam khac
cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét theo ty I6. Khong c6 gi bao dam rang Té Chirc Pang Ky Niém Yét c¢6 du
tai san dé thanh toan cac khoan tién dén han cua Trai Phiéu trong truong hop Té Chire Dang Ky Niém Yét bi
pha san hay thanh ly.

Tinh thanh khodn ciia thi frieong thi cdp déi véi Tréai Phiéu

Khong c6 gi dam bao vé tinh thanh khoan cua thi truong ddi voi Tréai Phiéu va khéng cé gi bao dam rang co
tn tai mot thi trudng giao dich c6 thanh khoan cao cho Tréi Phiéu. Tréai Phiéu c6 thé dugc giao dich & cac
mirc gia cao hon hoidc thap hon gia phat hanh ban dau phy thudc vao rat nhiéu yéu té, bao gom ca yéu té vé
1i suat ap dung, két qua hoat dong cua Té Chirec Pang Ky Niém Yét va hoat dong cuaa thi treong danh cho
cac loai ching khoan tuong tu.
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Céc khodan thanh toan tién 1ai Trai Phiéu co thé bi gi@m trir hodc khdu trie thué néu phap ludt yéu cau
Nha dau tu can biét rang tién 14i Trai Phiéu va loi nhuan thu dwoc tir viéc chuyén nhuong Tréi Phiéu c6 thé
1a d6i twong chiu thué theo quy dinh cua phap luat Viét Nam. Do d6 cac khoan tién ma nha dau tu c6 thé nhan
duoc lién quan dén Tréi Phiéu c6 thé s& bi khau trir thué theo quy dinh cta phap luat. Bé biét thém chi tiét,
vui 1ong xem thém phan “Céc logi Thué cé lién quan dén Tréi Phiéu” trong Ban Céo Bach nay.

Nhitng thay doi ding ké vé |ai suat ciia Tréi Phiéu

Trai Phiéu co I4i suat két hop gitra c6 dinh va tha ndi. Lai suat cho cac ky tinh Iai khong phai 1a 2 (hai) ky
tinh 14i dau tién cua Trai Phiéu co thé thay ddi dang ké phu thudc vao mirc 14 suat trung binh cua l4i suat huy
dong tién guri tiét kiem ca nhan, ky han 12 (mudi hai) thang tra sau bang Bong Viét Nam do Ngan hang
TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam (&p dung tai Chi Nhanh S¢ Giao Dich 1), Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam (&p dung tai S¢ Giao Dich), Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam (&p dung tai Chi
Nhéanh Ha Noi) va Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam (4p dung tai So Giao Dich)
cdng b vao ngay xac dinh i suat c6 lién quan. Bat ky thay d6i dang ké nao vé l4i suat déu cd thé anh huong
bit lgi dén dong luu chuyén tién té va diéu kién tai chinh cia T6 Chirc Dang Ky Niém Yét ciing nhu nha dau
tu Trai Phiéu.

5. Rii ro khac

Ngoai cac rui ro d4 trinh bay, mot sé rai ro mang tinh bat kha khang tuy it c6 kha ning xay ra, nhung néu xay
ra ciing s& anh huong Ién dén tinh hinh hoat dong kinh doanh cua Té Chire Pang Ky Niém Yét. CAc rii ro
khéc c6 thé ké dén nhu chay nd, chién tranh, dich bénh, thién tai v.v. C4c rui ro nay thuong it xay ra va kho
c6 thé luong trude duge. TH Chirc Dang Ky Niém Yét d4 thuc hién cac phuong 4n gitip giam thiéu céc thiét
hai nhu mua bao hiém cdng trinh, lap dit céc hé thong béo chay, chdng chay, tap huin nhan vién phong chay,
chira chay va cac bién phap bao dam an ninh, an toan khac.

DANH MUC CAC NHAN TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET KE HAY GIAl
THICH DAY PU VE TAT CA CAC RUI RO LIEN QUAN PEN VIEC PAU TU VAO TRAI PHIEU.
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12



BAN CAO BACH NIEM YET

1. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO BACH

1. T6 Chirc Ping Ky Niém Yét
CONG TY CO PHAN VINPEARL
Ba Mai Hurong Noi Chu tich Hgi ddng quan tri
Ba V06 Thi Phwong Thao Téng Giam Béc
Ba Nguyén Thi Thanh Binh Ké toan truong
Ong Nguyén Thé Anh Truong ban Kiém soat

Chung t6i dam bao rang cac thdng tin va s liéu trong Ban Cao Bach nay |a phu hop véi thuc té ma
chung t6i duoc biét, hodc d diéu tra, thu thap mot cach hop ly.

2. T6 Chire Tw Van

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Xuan Minh

Churc vu: Chu tich H6i ddng Quan tri

Dai dién: Ba Nguyén Thi Thu Hién

Chuc vy: Tong Giam Ddc

Van ban 1y quyén so: 010/2018/UQ-CT ngay 14/08/2018 cua Chu Tich Héi Pong Quan Tri
Ban Cao Bach nay la mot phan cua hd so ding ky niém yét do Cong ty C6 Phan Chang khoan K§ Thuong
tham gia lap trén co s& hop ddng tu van ky ngay 29/06/2018 véi Cong ty C6 phan Vinpearl. Ching t6i dam
bao rang viéc phan tich, danh gia va lya chon ngén tir trén Ban Cao Bach nay da duoc thuc hién mét cach
hop ly va cén trong dya trén co sé cac thdng tin va sb lidu do Cong ty C phan Vinpearl cung cap.

ol
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BAN CAO BACH NIEM YET

I1l.  CAC KHAI NIEM

Ban Cao Bach nay va ciing 1a ban cung cép thong tin cua
T6 Chic Pang Ky Niém Yét vé tinh hinh tai chinh, hoat

= Ban Céo Bach A . . o . A
dong kinh doanh nham cung cap thong tin cho cac nha dau

tu danh gia va dua ra cac quyét dinh dau tu Trai Phiéu

BCTC Béo céo tai chinh

BDS Bat dong san

BGD Ban Giam déc

BKS Ban Kiém soét

CBNV Can bo céng nhan vién
cP Co phan

CPI Chi sé gié tiéu dung
cTCP Cong ty C6 phan

DT Doanh thu

DTT Doanh thu thuan
DHDCD Pai hoi dong cd dong
bBKKD bang ky kinh doanh
FDI Pau tu truc tiép nudc ngoai
GDP Téng san pham quéc noi
Gb Giam dbc

GDTC Giam dbc Tai chinh
HDQT Hoi dong Quan tri

KTT Ké toén truong

NQ Nghi quyét

S¢ KH&DPT Ha Noi S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ha Noi
SXKD San xuat kinh doanh

Cong Ty, Vinpearl, Cbng ty

Vinpearl

14

Cong ty C6 phan Vinpearl
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VINPEARL

= TGP
=  Thué TNCN
=  Thué TNDN
= TNHH

= TP.HCM

= UBCKNN

= VCSH

= VDL

= VSD

15

Tong Giam Boc

Thué Thu nhap c& nhan

Thué Thu nhap doanh nghiép
Trach nhiém hixu han

Thanh phé H6 Chi Minh

Uy ban Chimg khoan Nha nuéc
Vén cha so hitu

Vén diéu Ié

Trung tdm Luu ky Ching khoan Viét Nam
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VINPEARL

IV.  TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET

1. Tom tat qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1.  Giéi thigu chung vé Té Chirc Niém Yét

1.1.1  Thdng tin chung

Tén Doanh nghiép:  CONG TY CO PHAN VINPEARL

Logo: VINPEARL

Tén viét tat: Vinpearl

Tru s¢ chinh: Dao Hon Tre, phuong Vinh Nguyén, thanh ph Nha Trang, tinh Khanh
Hoa, Viét Nam

bién thoai: 058.35906.611

Fax: 058.359.0613

PKKD: S6 4200456848 do So Ké hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa cap lan dau
ngay 26/07/2006, duoc stra d6i tai tirng thoi diém

Website: http://www.vinpearl.com

VDL hién tai: 7.590.000.000.000 VND (Bdy nghin ném trdm chin muroi ty Pong).

1.1.2  Nganh nghé kinh doanh chinh

Linh vuc hoat dong cua Cong ty C6 phan Vinpearl theo Gidy Chung nhan ding ky kinh doanh méi nhat bao

gom:

STT

Tén nganh

Ma nganh

1.

Dich vu luu tra ngén ngay;
Chi tiét: Khach san; biét thu hodc can hé kinh doanh dich vu lueu tri ngcfn
ngay; khu du lich sinh thai

5510 (chinh)

16
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VINPEARL
2. Quang céo; 7310
3. | T chic gidi thiéu va xtic tién thuong mai; 8230
4. Hoat dong cta cac co so thé thao; 9311
3. Hoat dong cta cac cau lac b thé thao; 9312
6. Dich vu tim ho‘i,ﬂmassage va cac dich vu tang cuong suc khde tuong tu 9610

(trtr hoat déng thé thao);
7. | Ban budn vat liéu, thiét bi lap dat khac trong xay dung; 4663
8. | Van tai hang hoé bang duong bo; 4933
9. Nubi trdng thity san bién; 0321
10. | Ché bién, bao quan thit va cac san pham tir thit; 1010
11. | Ché bién, bao quan thuy san va cc san pham tir thiy san; 1020
12. | Ché bién va bao quan rau qua; 1030
13. | san xuat ’sén pham khéc tir gd; san xuit san pham tir tre, nira, rom ra va 1629

vat liéu tét bén;
14. | Xay dyng nha dé ¢; 4101
15. | Xay dung nha khéng dé o; 4102
16. | Xay dyng cong trinh thay; 4291
17. | Xay dyng cong trinh khai khoang; 4292
18. | Xay dyng cong trinh ché bién, ché tao; 4293
19. | Xay dyng cong trinh ki thuat dan dung khac; 4299
20. | Hoat dong xay dung chuyén dung khéc; 4390
21. | Pai ly, moi gioi, ddu gia hang hoa;

Chi t?;t: Da?ly ban vj mdy biy 4610
22. | Ban buén dd udng; 4633
23. | Bén buon san pham thuée 14, thude lao; 4634
24. | Ban bu()’n chuyén doanh khéc chua dwoc phéan vao dau (trir ban budn phé 4669

liéu, phé thai);
25. | Buén bén téng hop; 4690
26. | Ban ¢ khac trong céc cira hang kinh doanh tong hop; 4719
27. | Ban l¢ thudc, dung cu y té, my phdm va vat pham vé sinh trong céc ctra

hang chuyén doanh;

Chi tiét: Ban lé nuéc hoa, my pham va vdt pham vé sinh trong cac cia arre

hang chuyén doanh
28. Y@n tai hanh khach duong bo trong noi thanh, ngoai thanh (trir van tai 4931

bang xe buyt);
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29. | Van tai hanh khach duong bo khac;
Chi tiét: I‘/dn tai hanh khdach bang cdp treo. Kinh doanh van chuyén khach 4932
du lich bang 6 to. Vdn tdi hanh khdch duwong bé khdc chua dwoc phén vao
dau.
30. | Van tai hanh khach duong thay noi dia; 5021
31. | Van tai hang hoa duong thay noi dia; 5022
32. | Nha hang va céc dich vu dn ung phuc vu lvu dong; 5610
33. | Cung cép dich vu dn udng theo hop ddng khong thuong xuyén véi khéch 5601
hang;
34. | Dich vu an udng khéc; 5629
35. | Dich vu phuc vy dd udng; 5630
36. | Hoat dong chiéu phim; 5914
37. | Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chu so hitu, cha st 6810
dung hoic di thug;
38. | Pai ly du lich; 7911
39. | Dich vy hd tro tdng hop; 8110
40. | Hoat drcf)ng séng tac, ngghé th~uat va giai trf; 5000
Chi tiet: Hoar dong biéu dien nghé thudt
41. | Hoat dong cua cac cong vién vui choi va cong vién theo chu dé; 9321
42. | Hoat dong vui choi gidi tri khac chura dugc phan vao dau;
Chi tiét: Vii truong, tennis, leo nii, lwdt du trén bién, ca no, thuyén buom, 9329
thuyén chéo, luét van, mé té truot nuoc. Phong hat karaoke. Kinh doanh
tro choi dién tir co thuong danh cho nguoi nurdc Ngoai.
43. | Cit toc, lam dau, goi dau;
Chi tiét: Dich vu cham séc sdc dep (khéng gdy chay mdu) %031
44. | Hoat dong cua cac vuon bach thao, bach thd va khu bao ton ty nhién; 9103
45. | Hoat dong trung gian tién té khac;
Chi tiéz: Pai Iy doi ngogi té 0419
46. | Cho thué xe c6 dong co;
Chi tiét: Cho thué xe 6 t0 7o
47. | Ban Ié’dé udng trong cac cira hang chuyén doanh; 4723
Chi tiet: Ban lé ruou, bia
48. | Ban Ié’sén pham thuréc 14, tr’wéc lao trong céc cira hang chuyén doanh; 4724
Chi tiet: Ban lé thuoc la dieu
49. | Ban erlc‘)n ndng, 1am san nguyén lidu (trir go, tre, ntra) va dong Vvat séng; 4620
Chi tiet: Mua ban thire an va nguyén liéu lam thize an cho thiy san
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50. | Ban ¢ hang may mic, giay, dép, hang da va gia da trong cac cta hang 4771
chuyén doanh;
51, | Hoat drcf)ng dich vu hd tro truc tiépj cho van tai duong bo; 5005
Chi tiet: hoat dong qudan ly bai do, tréng giir phurong tién dwong bg
52. | Hoat d’c}ng dich vu h tro truc tiép cho van tai duong thay; 5999
Chi tiet: Qudn ly, vdn hanh khai thac cang
53. | Cho thueé thiét bi thé thao, vui choi giai tri; 7721
54. | Hoat dong thé thao khac;
Chi tiét: Hoat déng vii dao gidi tri 9319
95. cr]o thu@f méy mac, thiét bi va do dung hitu hinh khac khong kém nguoi 7730
diéu khién;
56. | San xuét ca cao, socola va banh keo; 1073
57. | Ban buén thuc pham; 4632
58. | Ban lé thuc pham trong céc cira hang chuyén doanh; 4722
59. | San xuét dién; 3511
60. | Truyén tai va phan phdi dién; 3512
61. | Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua dugc phan vao 8209
dau;
62. | Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chua dugc phan vao dau;
Chi tiét: Hoat déng tw van dau tw. Céc dich vu iy thdc, gidm sdt trén co 6619
s¢ phi va hop dong
63. | Tu van, mdi gidi, diu gia bat dong san, du gia quyén st dung dat;
Chi tiét: Tw vén bat dong san; Quang céo bat déng san; Quan Iy bt déng 6820
san.
64. | Hoat dong cua tru so van phong; 7010
65. | Hoat dong tu van quan ly; 7020
66. | Dich vu dit chd va cac dich vy hd tro lién quan dén quang ba va td chic 2990
tua du lich;
67. | Nghién ctru khoa hoc va phat trién cong nghé trong linh vuc khoa hoc tu 911
nhién;
68. | Nghién ctu khoa hoc va phat trién cong nghé trong linh vuc khoa hoc k§ 7910
thuat va cong nghé;
69. | Khai thac thay san bién; 0311
70. | Khai thac thuy san noi dia; 0312
71. | Nudi trong thity san noi dia; 0322
72. | Hoat dong tha y; 7500
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73. | Hoat dong dich vu chian nuoi;
Chi tiét: nhan gidng dgng vdt, nudi dwdng va thuan dwéng tha; cung cap 0162
ky thudt chan nudi;
74. | Hoat dong san xuat phim dién anh, phim video va chwong trinh truyén 5011
hinh;
75. | Hoat dong phat hanh phim dién anh, phim video va chuong trinh truyén 5913
hinh;
76. | Bén ¢ hang héa khac méi trong cac cira hang chuyén doanh;
Chi tiét: Ban 1é hang heu niém, hang dan lat, hang thii cdng my nghé, do 4773
tho cling va hang héa phuc vu muc dich tin nguéng khac;
77. | Khai thac, xtr ly va cung cp nudc; 3600
78. | Cho thué d6 dung c4 nhan va gia dinh khac; 7729
79. | V& sinh cdng nghiép va céc cong trinh chuyén biét 8129
80. | Hoan thién cong trinh xay dung
Chi tiét: Giam séat cong trinh xay dung dan dung va cong nghiép; linh vuc 4330
xay dung va hoan thién
81. | Xay dung céng trinh duong bo; 4212
82. | Xay dung cong trinh dién; 4221
83. | Xay dung cong trinh cap, thoat nudc; 4222
84. | Xay dung cong trinh vién théng, thdng tin lién lac; 4223
85. | Xay dung cong trinh cdng ich khac; 4229
86. | Hoat dong kién triic va tu van k¥ thuat co lién quan;
Chi tiét: - Thiét ké két cau cac cong trinh dan dung va cong nghiép; - Thiét
ké hé thong thong gio, diéu hoa khéng khi cong trinh dan dung; - Thiét ké
h§ th(”:)ng dién cong trinh dan Vdun’g; - Thiét ké quy hoach xay dunq; - 'I:hiét 2110
ké kién trlc cong trinh; - Thiét ké noi, ngoai that cong trinh; - Thiét ké cap
thoat nudc cong trinh; - Tur van quan ly du an xay dung cong trinh dan
dung va cong nghiép; - Tu van tham tra thiét ké cong trinh dan dung va
codng nghiép.
87. | Pha do; 4311
88. | Chuan bi mat bang; 4312
89. | Ban Ié dd ngii kim, son, kinh va thiét bi lap dat khac trong xay dung trong 4750
céc cira hang chuyén doanh;
90. | Ban l¢ d dién gia dung, givong, ta, ban, ghé va d6 ngi that tuong tu, dén
va bo deén dién, @b ding gia dinh khac chua dugc phan vao dau trong cac 4759
ctra hang chuyén doanh;
91. | Lap dat hé thong dién; 4321
92. | Lap dat hé thng cap, thoat nudc, hé thong 10 sudi va diéu hoa khdng khi; 4322
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93. | Ban lé theo yéu ciu dit hang qua buu dién hoic internet; 4791
94. | Bén 1¢& hinh thie khac chua dugc phan vao dau; 4799
95. | Kho béi va hru giit hang hoa; 5210
96. | Lap dat hé thong xay dung khéc 4329
97. | Hoat dong thiét ké chuyén dung 2410
Chi tiét: Hoat dong trang tri noi that
98. | Trdng rau, dau cac loai va trong hoa 0118
99. | Hoat dong dich vu trong trot; 0161
100. | Ban budn kim loai va quang kim loai 4662
101. | Bén l¢ tham, dém, chin, man, rém, vat liéu phu tuong va san trong cac 4753
cua hang chuyén doanh.
102. | san xuat cac loai banh tir bot 1071

1.2.  Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty Co phan Vinpearl, tién than 1a Cong ty TNHH Dau tu Phat trién Du lich, Thwong mai va Dich vu
Hon Tre, duoc thanh lap ngay 25/07/2001 véi s6 von ban dau la 60 ty dong theo gidy chimg nhan ding ky
kinh doanh s 3702000169 do So Ké hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa cap. Cong ty TNHH Dau tu Phat
trién Du lich, Thuong mai va Dich vu Hon Tre sau d& d6i tén thanh Céng ty TNHH Du lich va Thuong mai
Hon Tre. Ngay 26/07/2006, Cong ty da ddi tén thanh Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai Vinpearl
theo gidy chirng nhan ding ky kinh doanh sé 3703000217 do S Ké hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa cép.
Nam 2008, Cong ty niém yét ¢6 phiéu trén S¢ giao dich Ching khoan Thanh phé HS Chi Minh (ma: “VPL”)
sau d6 chinh thirc hay niém yét vao ngay 26/12/2011. Ngay 08/05/2009, Cong ty da doi tén thanh Cong ty
Cb phan Du Lich Vinpearlland va vao ngay 28/06/2010, Cong ty chinh thirc ddi tén thanh Céng ty C6 phan
Vinpearl theo Gidy Chiing nhan Piang ky Doanh nghiép sé 4200456848 do S& Ké hoach va Pau tu tinh
Khanh Hoa cép.

Cong ty C6 phan Vinpearl hién sa hitu, quan ly, van hanh toan bo chudi resort, khach san, khu vui choi giai
tri va vuon tha cua Tap doan Vingroup — Cong ty CP (“’Vingroup”). Cong ty C6 phan Vinpearl hién hoat
dong theo mé hinh cong ty me-cdng ty con.

Tinh dén thoi diém ngay 31/12/2018, Cong ty CH phan Vinpearl c6 02 cong ty con, 01 cong ty lién két.
Cong Ty so hitu nhiéu dy &n nghi dudng, vui choi giai tri hang dau tai nhimg diém du lich chinh trai dai
trén ca nude nhu Ha Long, Pa Ning, Nha Trang va Pha Quéc.... Khai dau tir to hop Vinpearl Nha Trang
Resort, sau hon mét thap nién phét trién, Vinpearl da s hiru chudi Khach san, Khu nghi dudng va giai tri
sang trong trén khap Viét Nam véi cac dong thuong hiéu: Vinpearl Resort — khach san 5 sao, Vinpearl
Luxury — khach san trén 5 sao, Vinpearl Resort & Villas — quan thé khach san, biét thu nghi dudng, Vinpearl
Resort & Golf — quan thé khach san va san golf nghi dudng,Vinpearl Golf — san golf, Vinpearlland ciing
Trung tam hoi nghi va am thuc Almaz.

La thanh vién cta Vingroup, Vinpearl dugc thira huong nhitng loi thé sdn c¢6 vé kinh nghiém quan ly cac du
an l6n, doi ngii nhan sy nang dong, trinh do chuyén mén cao, va dac biét la hé sinh thai san phiam dich vy
dang cp va uy tin thuong hiéu cia Vingroup. Muc tiéu cia Vinpearl 1a tré thanh mét trong nhiing thuong
hiéu manh nhat v& vui choi giai tri va du lich nghi dudng tai Viét Nam, mang lai cho ¢6 déng nhiing loi ich
hap dén, lau dai, ddng thoi khdng ngimng tao ra cAc gia tri gia ting thong qua viéc dau tu, phat trién cac du
an mai.
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M@t s6 méc phat trién quan trong ciia Cong Ty nhu sau:

- Ngay 25/7/2001, Cong ty C6 phan Vinpearl, tién than 1a Céng ty TNHH Dau tu Phét trién Du lich,
Thwong mai va Dich vy Hon Tre, duoc thanh lap ngay 25/07/2001 theo Gidy Chirng nhan Ping ky
Doanh nghiép s6 4200456848 cap lan dau boi Phong Dang ky kinh doanh — S& Ké hoach va Pau tu
tinh Khoa Hoa

- Nam 2003, Khu nghi dudng 5 sao Vinpearl Nha Trang Resort di vao hoat dong;

- Nim 2006, Khai truong thuong higu Vinpearlland, dao Hon Tre khd cin duoc phat trién thanh mot
dia diém du lich sang trong — biéu tuong cho su phat trién du lich cua tinh Khanh Hoa néi riéng va
cua Viét Nam noi chung;

- Nam 2007, Cép treo Vinpearl dai 3.320 m néi lién ddo Hon Tre véi dit lién di vao hoat dong. Ddng
thoi khai treong thém moét toa khach san thuge khu nghi dudng Vinpearl Nha Trang Resort, nang
tong so phong Ién 485;

- Ndam 2011, Khu nghi dudng 5 sao Vinpearl Luxury Nha Trang va san golf trén dao dau tién tai Viét
Nam Vinpearl Golf Nha Trang dugc dwa vao hoat dong. Ngoai ra Vinpearl Da Nang Resort & Villas
duoc khai truong;

- Ndm 2012, Cong ty Co phan Vincom (sau dugc d6i tén thanh Tap doan Vingroup — Cong ty CP) da
thuc hién hoan d6i ¢6 phan caa minh véi ¢6 phan Vinpearl cho cac cb dong cia Cong ty Cb phan
Vinpearl va tro thanh chii s¢ hitu 100% vén diéu 18 cia Vinpearl, sau d6 chuyén d6i Vinpearl thanh
Cong ty TNHH Mét thanh vién Vinpearl;

- Ndm 2014, Khai truong khu nghi dudng phirc hop 5 sao Vinpearl Phi Qudc Resort sau hon 10 thang
xay dung, mot ky luc mai vé tién d6 xay dung cho mot cong trinh quy mé 16n;

- Nam 2015, Khai treong thuong hiéu Vinpearl Resort & Villas — quén thé khach san va biét thy nghi
dudng, Vinpearl Resort & Golf, quan thé khach san va san golf nghi dudng;

- Nim 2016, Khai truong quan thé du lich nghi dudng Vinpearl Golf Land Resort & Villas tai dao
Hon Tre, Nha Trang (nay la Vinpearl Discovery 1, 2) va khai truong thuong hiéu Vinpearl City Hotel
véi dia diém dau tién tai Can Tho;

- Ndam 2017, Khai truong dua vao van hanh cung luc 7 khach san, 1 san golf mang thuong hiéu
Vinpearl va 2 khu vui choi giai tri Vinpearlland.

- Ndam 2018, Khai truong Vinpearl Resort & Golf Nam Hoi An va mét loat cac City Hotels. Nhan sap
nhap Cong ty TNHH Quan ly Xay dung Vincom 3 - mét cng ty con cua Tap doan Vingroup.

1.3.  Quatrinh ting Vén diéu 1¢

Cung véi sy phét trién cua Cong Ty, Vén diéu Ié cua Cong Ty lan luot thay di nhu sau:

1. 2001 60 Vén thanh 1ap ban déu duéi hinh thic céng ty
TNHH. Céc thanh vién gép von béng tién

2. 2006 230 290 Chao bén cb phan cho cb dong hién hitu

Chao ban cb phan riéng lé

3. 2006 190 390 Tang VDL tir 290 ty 1én 390 ty bang cach ting phan

vOn gop cua cac c6 dong

o
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4. 2007 360 750 Tang VDL tir 390 ty |&n 750 ty do didu chinh ménh
gi& c6 phan thanh 10.000 VND/c phan.

5. 2007 710 1.000 Tang vén didu 18 bang hinh thirc chao ban cb phiéu
ndi bo cho céc ¢b dong sang lap twong img véi ty 18
nam giit ctia c¢6 dong do

6. 2010 130 1.130 Chao ban cb phiéu dé chia c¢b tic ndm 2009 cho cb
dong hién hiru.

7. 2010 669 1.799 Chao bén ¢ phiéu dé chia cd tirc nam 2009 cho ¢
dong hién hiru.

8. 2011 256 2.055 Phat hanh c6 phan dé hoan d6i c6 phan ctia Cong ty
CP Vinpearl Hoi An, Cong ty CP Vinpearl Da Ning
va Cong ty Phat trién va dich vu Vincharm

9. 2014 (953) 1.101 Giam v6n do tach 2 cong ty 1a Cong ty TNHH MTV
Vinpearl va Céng ty TNHH Vinpearlland

10. 2014 476 1577 Chao ban thém cb phan phé théng cho ¢ déng hién
hitu
11. 2014 2.443 4.020 Phat hanh thém cé phén phé thong cho ¢ dong hién

hitu theo ty 1¢ ¢ phan sé hitu trong Cong ty

12. 2014 267 4.256 Phat hanh thém ¢ phan phd théng cho ¢b déng hién
hitu theo ty 1¢ ¢ phan s& hiru trong Cong ty

13. 2015 440 4.460 Phét hanh thém c6 phan phd théng cho cac cd dong
hién hitu theo ty 1& ¢b phan s& hitu trong cong ty

14. | 2016 (2.442) 2.018 Giam VDL tir 4.460.000.000.000 VND xuéng
2.017.530.620.000 VND do tach Cong ty CP Dau tu

Thuong mai Vinpearl

15. 2016 382 2.040 Tang vn do nhan sap nhip cac Cong ty bi sap nhap,
phan vén tang thém dugc cong don tir phan vén gop
cua cac thanh vién Ca& nhan cua Cong ty TNHH
Vinpearl Bai Dai va ¢ dong ca nhan cua Cong ty
¢b phéan Vinpearl Quy Nhon

16. 2017 2.138 4.538 Nhan sap nhiap Cong ty CP Vinpearlland va tang
VDL 1én 4.538.051.930.000 VND
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Do Cong ty nhan sap nhdp Cong ty CP
Vinpearlland, phan vén ting thém duoc cong don tir
phan von gop cua cac ¢ ddng trong Cong ty CP
Vinpearlland.

17. 2017 2.443 6.981 Nhan sap nhap Cong ty DPTTM Vinpearl va tang
VDL 1én 6.980.521.310.000 VND

18. 2018 (300) 6.681 Giam VDL do tach Cong ty Vinpearl Quy Nhon va
Cong ty Vinpearl Lang Véan

19. 2018 5 6.686 Nhan sap nhap Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién
Hon Tre, ting VDL 1én 6.685.521.310.000 VND

20. 2018 814 7.500 Phat hanh thém ¢ phan phé théng cho ¢ dong theo
ty 1¢ hién hitu trong cong ty

21. 2019 90 7.590 Nhan sap nhap Cong ty TNHH Kinh doanh Téng
hop Dich vy Vincom, Ting VDL Ién
7.590.000.000.000 VND

Chi tiét qua trinh tang von:

Ting vén dot 1 — Thing 06/2006: Ting tir 60 ty dong 1én 290 ty dong

VDL truge phat hanh 60.000.000.000 dong
VDL sau phat hanh 290.000.000.000 dong
Phuong thitc ting vén (i) Chao ban cd phan cho ¢ dong hién hiru

(i) Chao ban cé phan riéng I¢

Co quan chép thuan phét hanh S Ké hoach & Pau tu Khanh Hoa va PHDCD

Tang von dot 2 —~Thdng 2/2006: Tang tir 290 ty dong 1én 390 ty dong

VDL truéc phat hanh 290.000.000.000 déng
VDL sau phét hanh 390.000.000.000 déng
Phuong thirc ting von Tang vn gop cua céc co dong

Co quan Chélp thuan phét hanh So Ké hOE_lCh & Dau tu Khanh Hoa va DPHDBCD

Ting vén dot 3 — Niam 2007: Tang tir 390 ty dong 1én 750 ty dong
VDL truge phat hanh 390.000.000.000 ddng

VDL sau phat hanh 750.000.000.000 ddng
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Phuong thirc ting von Diéu chinh ménh gia ¢4 phan thanh 10.000 dong/Co
phan

Co quan chép thuan phét hanh S¢ Ké hoach & Pau tu Khanh Hoa va PHDCD

Ting von dot 4 — Nim 2007: Tang tir 750 ty dong 1&n 1.000 ty dong

VDL truéc phat hanh 750.000.000.000 dong
VDL sau phat hanh 1.000.000.000.000 ddng
Phuong thirc ting von Tang von bang hinh thire chao ban c6 phiéu noi bo

cho céc cb dong sang lap twong tng Véi ty 16 nam
giit cua co dong do.

Co quan Chélp thuan phét hanh So Ké hOaCh & Déu tu Khanh Hoa va PHDBCD

Ting vén dot 5 — Thdang 6/2010: Téng tir 1.000 ty déng 1én 1.130 ty dong

VDL trude phat hanh 1.000.000.000.000 ddng
VDL sau phéat hanh 1.130.000.000.000 ddng
Phuong thirc ting von Chao bén c6 phiéu dé chia cd tirc nam 2009 cho cb

dong hién hiru

Co quan Chép thuén phé.t hanh So Ke hO{lCh & DPau tu Khanh Hoa va PHPCD

Ting von dot 6 — Thang 8/2010: Ting tir 1.130 ty dong 1én 1.799 ty dong
VDL truée phat hanh 1.130.000.000.000 ddng

VDL sau phét hanh 1.799.000.000.000 ddng

Chao ban ¢ phan cho cb déng hién hitu dé chia cd
trc nam 2009
S Ké hoach & Pau tr Khanh Hoa va PHDCDH

Phuong thirc ting von

Co quan chip thuan phat hanh
Ting von dot 7 — Thang 01/2011: Tang tir 1.799 ty dong 1én 2.055 ty dong

VDL truéc phat hanh 1.799.000.000.000 ddng
VDL sau phat hanh 2.055.000.000.000 dong
Phuong thirc ting von Phat hanh thém cb phan dé hoan d6i lay c6 phan cua

CTCP Vinpearl Hoi An, CTCP Vinpearl Da Nang
va Cong ty Phét trién va dich vu Vincharm.

Co quan Chép thuén phé.t hanh So Ke hoach & Pau tr Khanh Hoa va BPHDCD

Thay déi von dot 8 — Thang 12/2013: Giam tir 2.055 ty dong xuéng 1.101 ty dong
VDL trudc khi giam vén 2.055.000.000.000 ddng

VDL sau khi giam vén 1.101.000.000.000 dong
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Phuong thirc giam vén Giam vén diéu Ié do tach Cong ty TNHH MTV
Vinpearl va Cong ty TNHH Vinpearlland

Co quan chip thuan giam vén S¢ Ké hoach & Pau tu Khanh Hoa va PHDCD

Ting von dot 9 — Thdang 3/2014: Ting tir 1.101 ty déng 1én 1.577 ty dong

VDL trudc phét hanh 1.101.000.000.000 ddng

VDL sau phét hanh 1.577.000.000.000 ddng

Phuong thirc ting von Chao ban thém c6 phan phé théng cho cé dong hién
hiru

Co quan Chép thuén phé.t hanh So Ke hoach & Dau tr Khanh Hoa va BPHDCD

Ting von dot 10 — Thing 6/2014: Tang tir 1.577 ty dong 1én 4.020 ty dong

VDL truéc phat hanh 1.577.000.000.000 déng
VDL sau phat hanh 4.020.000.000.000 déng
Phuong thirc ting von Phat hanh thém c6 phan phé théng cho ¢ dong hién

hitu theo ty 1é c6 phan s& hitu trong cong ty.

Co quan chép thuan phét hanh S¢ Ké hoach & Pau tu Khanh Hoa va PHDCD

Ting von dot 11 — Thing 7/2015: Tdang tir 4.020 ty dong 1én 4.460 ty dong

VDL truéc phat hanh 4.020.000.000.000 déng
VDL sau phat hanh 4.460.000.000.000 déng
Phuong thirc ting von Phat hanh thém c6 phan phé thdng cho ¢ dong hién

hitu theo ty 1& c6 phan s& hitu trong cong ty.

Co quan Chép thuan phét hanh S& Ké hOE_lCh & Dﬁu tu Khanh Hoa va DPHDCD

Thay déi von dot 12 — Thang 12/2016: Giam tir 4.460 ty dong xuéng 2.018 ty dong

VDL trudc khi giam vén 4.460.000.000.000 ddng
VDL sau khi giam vén 2.018.000.000.000 ddng
Phuong thirc ting von Giam vén diéu do tach Cong ty c¢b phan dau tu

thuong mai Vinpearl

Co quan chép thuan phét hanh S¢ Ké hoach & Pau tu Khanh Hoa va PHDCD

Ting von dot 13 — Thing 12/2016: Téng tir 2.018 ty dong 1én 2.040 ty dong
VDL truge phat hanh 2.018.000.000.000 ddng

VDL sau phat hanh 2.040.000.000.000 ddng

ol
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Phuong thirc ting von Do sép nhap CT TNHH Vinpearl B&i Dai va CTCP
Vinpearl Quy Nhon , phin vén ting thém duoc
cong don tir phan vén gép cua céc thanh vién céa
nhan CT TNHH Vinpearl Bai Dai va ¢ dong ca
nhan cua CTCP Vinpearl Quy Nhon

Co quan Chép thuén phé.t hanh So Ke hoach & Pau tr Khanh Hoa va BPHDCD

Ting von dot 14 — Thdang 9/2017: Ting tir 2.040 ty dong |én 4.538 ty dong

VDL trude phat hanh 2.040.000.000.000 ddng
VDL sau phét hanh 4.538.000.000.000 dong
Phuong thirc ting von Do nhén s&p nhap CTCP Vinpearlland

Co quan Chép thuén phé.t hanh So Ke hOach & DPau tu Khanh Hoa va PHPCD

Ting von dot 15 — Thing 11/2017: Ting tir 4.538 ty dong 1én 6.981 ty dong

VDL trudc phat hanh 4.538.000.000.000 ddng

VDL sau phat hanh 6.981.000.000.000 dong

Phuong thirc ting von Sap nhap cong ty ¢ phin Piu tu thuong mai
Vinpearl

Co quan Chép thuén phé.t hanh So Ké hoach & Pau tu Khanh Hoa va PHBPCD

Thay doi vén det 16 — Thang 3/2018: Giam tir 6.981 ty dong 1én 6.681 ty dong

VDL truée khi giam vén 6.981.000.000.000 dong
VDL sau khi giam vén 6.681.000.000.000 ddng
Phuong thirc giam vén Giam vén diéu lé do tach Cong ty ¢ phan Vinpearl

Quy Nhon va Vinpearl Lang Van.

Co quan chdp thuan phét hanh S¢ Ké hoach & Dau tu Khanh Hoa va PHPCD

Ting von dot 17 — Thing 5/2018 Ting tir 6.681 ty dong 1én 6.686 ty dong

VDL truée phat hanh 6.681.000.000.000 ddng
VDL sau phét hanh 6.686.000.000.000 ddng
Phuong thirc ting von Sép nhap CT TNHH Dau tur va phat trién Hon Tre

Co quan Chép thuan phét hanh S& Ké hOE_lCh & Déu tu Khanh Hoa va DPHDCD

Ting von dot 18 — Thing 9/2018: Ting tir 6.686 ty dong lén 7.500 ty dong
VDL truge phat hanh 6.686.000.000.000 ddng

VDL sau phét hanh 7.500.000.000.000 dong
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Phuong thirc ting von Phat hanh thém c6 phan phé théng cho ¢ dong hién
htru trong cbng ty

Co quan chip thuan phét hanh S¢ Ké hoach & Dau tuw Khanh Hoa va PHPCD

Ting von dot 19 — Thing 01/2019: Ting tir 7.500 ty dong 1én 7.590 ty dong

1.4.

VDL truéc phét hanh 7.500.000.000.000 déng
VBL sau phét hanh 7.590.000.000.000 déng
Phuong thirc ting von Nhan sép nhap CT TNHH Kinh doanh tong hop

dich vu Vincom

Co quan chép thuan phét hanh S¢ Ké hoach & Pau tuw Khanh Hoa va PHPCD

Cac thanh tich dat dwgc

Nim 2013, San golf Vinpearl dugc trang web uy tin hang dau vé du lich TripAdvisor trao “Ching
nhan xuat sic nam 2013” (“The Certificate of Excellence”). Vuot qua nhiéu thwong hiéu du lich danh
tiéng trén ca nudce, Vinpearl Resort Nha Trang duoc trao ting danh hiéu Top 10 Khach san 5 sao
hang dau Viét Nam — hang muc quan trong caa Giai thuéng Du lich Viét Nam 2012. Day 1a nam thir
5 lién tiép Vinpearl Resort Nha Trang vinh du nhan giai thuong nay;

Nam 2014, Vinpearl Resort Nha Trang tiép tuc dwoc vinh danh 12 “Top 10 Khéach san 5 sao hang
ddu Viét Nam” tai |2 trao Giai thuang Du lich Viét Nam nam 2013 do Téng cuc Du lich Viét Nam —
B6 Vin hoa Thé thao va Du lich cting Hiép hoi Du lich Viét Nam t6 chirc. Bay 1a nam tht 6 Vinpearl
Resort Nha Trang lién tuc gitr virng danh hiéu nay;

Nam 2016, Vinpearl — thuong hiéu du lich nghi dudng thudc Tap doan Vingroup dugc ton vinh “Top
10 danh gia nhat” cua Giai thuong The Guide Awards 2016, do Tap chi The Guide, Thoi Bao Kinh
té Viét Nam trao tang. Day la nam thir 7 lién tiép Vinpearl duoc vinh danh tai giai thuong uy tin hang
dau nganh du lich.

Nim 2017, Vinpearl tiép tuc dugc vinh danh lan thir 8 lién tiép tai Giai thuong The Guide Awards
nam 2017 tai Phi Quéc. Véi nhimg dong gop vurot bac vao sy phat trién caa nganh du lich Viét Nam,
Vinpearl nhan giai thuong “Khu nghi dudng xuét sic nam 2017” - “Excellent resort of the year”.

Ndim 2018, Vinpearl dugc Tong Cuc Du lich Viét Nam danh gia Top 5 Doanh nghiép dau tu va kinh

doanh du lich hang dau Viét Nam va The Guide Award cong nhan Khu nghi dudng xuét sic nim
2018.
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3.

Co cau tb chuc

70%

Cong tv INHH Lang Hoa

I'huy Khué

Dia chi: 14 Thuy Khué, quin
Tay Ho, Ha Noi.

Von diéu 1é: 596 1y

Bo may quan ly

Cong ty CP Vinpcarl

91.94%

Cong ty Co phan Cang Nha

Irang

Dia chi: S0 5. pho Tran Phi,
Thénh pho Nha Trang, tinh
Khanh Hoa.

Von diéu 1é: 267 1y

(Nguén: CTCP Vinpearl)

So dd sau thé hién chi tiét co ciu td chuc cua Té Chirc Pang Ky Niém Yét tai thoi diém dua ra Ban Cong
B Thong Tin nay:

Co céu to chic cua TH Chire Pang Ky Niém Yét theo nhu Diéu Lé ciia T Chire Pang Ky Niém Yét bao

gom:
[ ]
[ ]

Pai Hoi Bong Co Pong;
Hoi Bong Quan Tri;
Tong Giam ddc;

Ban Kiém soat;

(Céc) Phé Téng Giam déc, Ké toan truéng va cac Phong, ban, bo phan chuyén mén.
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DAI HOI PONG CO DPONG
BAN KIEM SOAT

HOI PONG QUAN TRI

BAN GIAM POC
TONG GIAM DOC

l l I I I l l i l

CHUOI

5 . b CHUOI CITY CHUOI VAP —
iy DUN . TAI CHINH CONG NGHE CHUOI CHUOI DISCOVERY r . MARKETING
XAY DUNG THANH TRA KE HOACH THONG TIN LUXURY RESORT & HOTEL & GoLF h
. VINOASIS SAFARI
CONDOTEL
. h A A R A
3.1. Pai héi dong cé dong

DHDCD la co quan quyét dinh cao nhét cua Cong Ty va, khong bi gisi han va anh huong bai cac quyén
ciia HPQT, thuc hién tit ca cac quyén han cia Cong Ty. PHDCPD bao gém tat ca cac C6 Pong c6 quyén
biéu quyét. PHPCD c6 quyén thao luan va quyét dinh cc van dé sau:

Dinh huéng phét trién caa Cong Ty;

Phé duyét bao céo tai chinh hang nim, béo cdo cia HPQT, bao céo ciia BKS, béo céo kiém toan, ké
hoach kinh doanh hang nam;

Pua ra cac quyét dinh vé loai ¢ phan va s luong cua ting loai ¢6 phan chao ban; dua ra cac quyét
dinh vé ¢ tirc hang nam ciia mdi loai C6 phan trén co sé bao céo va dé nghi cia HDQT;

Bau, mién nhiém, hozc bai nhiém thanh vién HPQT va KSV;
Quyét dinh ché @6 thu lao cho cac thanh vién HPQT va KSV;
B6 sung, sira d6i Didu Lé Cong Ty;

Xem xét xir ly céc vi pham ciia HDQT hoidc BKS gay thiét hai cho Cong Ty va cac c6 dong ciia Cong
Ty;

Quyét dinh dau trr hoac bén tai san c6 tong gié tri bang hodc I6n hon 50% tdng gia tri tai san dugc ghi
trong bao céo tai chinh gan nhit cia Cong Ty;

Quyét dinh viéc Cong Ty mua lai trén 10% tong s ¢ phan d& ban cua mdi loai;

Quyét dinh t6 chuc lai, giai thé Cong Ty;

Xem xét va quyét dinh c4c van dé khéc theo quy dinh tai Luat Doanh Nghiép.

3.2.

Héi dong Quan tri

HDPQT la co quan quan ly Céng Ty, ¢d toan quyén nhan danh Cong Ty dé quyét dinh, thuc hién cac quyén
va nghia vu cia Cong Ty, trir cac van dé thugc tham quyén cia PHDCD. HPQT c6 trach nhiém chi dao,
kiém tra giam sat nguoi dai dién theo phap luat va cac Can bo quéan 1y khac trong diéu hanh cong viéc kinh
doanh hang ngay cta Cong Ty.

HDQT c¢6 cac quyén va nghia vy sau ddy:

Hoach dinh chién luoc, ké hoach phét trién trung han va ké hoach kinh doanh hang nim cua Cong Ty;

Kién nghi cac loai C phan va téng sé Cé phan dugc quyén chao ban cua tung loai;
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Quyét dinh gia ban C6 phan va Trai phiéu cua Cong Ty;

Quyét dinh mua lai C6 phan theo quy dinh tai Khoan 1, Biéu 130 cua Luat Doanh Nghiép;

Quyét dinh phuong 4n dau tu va dy 4n dau tu co tong gia tri tir 30% dén dudi 50% téng gid tri tai san
duoc ghi trong béo céo tai chinh gan nhat caa Cong Ty;

Quyét dinh giai phap phat trién thi truong, tiép thi va cong nghé, thong qua céc hop ddng mua, ban,
vay, cho vay, hop ddng thwong mai, dan su, tai chinh, hgp ddng va giao dich khac cé gia tri tir 30%
dén dudi 50% tong gia tri tai san dugc ghi trong béo céo tai chinh gan nhét cua Céng Ty, trir cac hop
ddng va giao dich thugc tham quyén cia DPHDCD dugc quy dinh tai Didu 120, khoan 3 cua Lut
Doanh Nghiép;

Céc khoan vay caa Cong Ty va cac hoat dong cam ¢, thé chap, bao 1anh, giao dich bao dam hozc bdi
thuong cua Cong Ty co gid tri tir 30% dén dudi 50% tong gia tri tai san duoc ghi trong béo céo tai
chinh gan nhat cua Cong Ty;

Bau, mién nhiém, bai nhiém Chu tich HPQT, bd nhiém, mi&n nhiém, cach chirc, ky hop ddng, chim
dirt hop ddng ddi véi Tong Giam Bdc, quyét dinh tién lwvong va quyén loi khac ciia Téng Giam Déc;
Ctr ngudi dai dién theo ay quyén thyuc hién quyén sé hitu c6 phan hozc phan vén gop & Cong ty khac,
quyét dinh muc thi lao va loi ich khac caa nhiing nguoi d6;

Giam sét, chi dao Tong Giam Ddc va Nguoi quan ly khéc trong Cong Ty trong cong viéc kinh doanh
hang ngay;

Quyét dinh co cau t6 chirc, quy ché quan 1y ni bo cua Cong Ty, quyét dinh thanh lap cong ty con,
lap chi nhanh, vin phong dai dién va viéc gop von, mua cé phan caa doanh nghiép khac;

Duyét chuong trinh, ngi dung tai liu phuc vu DPHDCD, triéu tap hop PHDCD hoic lay y kién dé
DHDCD thong qua quyét dinh;

Trinh bo c4o quyét toan tai chinh hing nim 1én PHPCD;

Kién nghi muc cb tire duoc tra; quyét dinh thoi han va thii tyc tra ¢ tirc hodc xir ly 16 phat sinh trong
qua trinh kinh doanh;

Kién nghi viéc t6 chirc lai, giai thé, yéu cau pha san Cong Ty;

Quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua Luat Doanh Nghiép, Piéu Lé nay va Nghi quyét cua
DHDCD tuy ting thoi diém.

Danh sach HPQT cua Céng Ty:

Mai Huong Noi Chu tich HbQT
Mai Thu Thiy Thanh vién HDQT
Ping Thanh Thay Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Giam Débc

3.3. BanKiémsoat
Ban Kiém soét c6 cac quyén va nhiém vu sau day:

e Thyc hién giam sat HPQT, Téng Giam Bdc trong viéc quan ly va diéu hanh Cong Ty;

e Kiém tra tinh hop ly, hop phép, tinh trung thuc va mirc do can trong trong quéan 1y, didu hanh hoat
dong kinh doanh; tinh hé théng, nhat quan va phi hop ciia cong tac ké toan, thong ké va lap béo cao
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tai chinh;
. Tham dinh tinh day da, hop phap va trung thuc cua béo cao tinh hinh kinh doanh, béo céo tai chinh

hing nim va 6 (sau) thang cua Cong Ty, béo cdo danh gia cong tac quan ly cia HDQT va trinh béo
céo tham dinh tai cuoc hop DPHPCP thudng nién;

. Ra soét, kiém tra va danh gia hiéu luc va hiéu qua caa hé théng kiém soat noi bo, kiém toan noi bo,
guan ly rai ro va canh bao sém cua Cong ty;

e Xem xét s6 ké toan, ghi chép ké toan va cac tai liéu khéc cua Cong Ty, cac cdng viéc quan ly, diéu
hanh hoat dong cuia Cong Ty khi xét thiy can thiét hoic theo Nghi Quyét cia BPHDCPD hoic theo yéu
cau cua C6 Pong hoic nhoém C6 Déong.

e Khico yéu cau cua Co Pong hodc nhdm C6 Pong theo quy dinh cia Piéu L&, BKS thuc hién kiém
tra trong thoi han 7 (bay) ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan duoc yéu cau. Trong thoi han 15 (mudi 1am)
ngay, ké tir ngay két thuc kiém tra, BKS phai bao céo giai trinh vé nhitng van dé duoc yéu cau kiém
tra dén HDDQT va C6 Pong hodc nhém Co Dong cd yéu cau. Viéc kiém tra trén cia BKS khong
duoc can tro hoat dong binh thuong caa HDQT, khong gy gian doan diéu hanh hoat dong kinh doanh
cua Cong ty;

e Kién nghi HDQT hoic PHPCP cac bién phap sira di, bd sung, cai tién co cau td chuc quan ly, giam
sat va diéu hanh hoat dong kinh doanh caa Cong Ty;

e Khi phét hién co thanh vién HPQT, Téng Giam Ddc ¢6 dau hiéu vi pham theo quy dinh tai Diéu Lé
thi phai thdng bao ngay bang vin ban véi HDQT, yéu cau ngudi ¢6 hanh vi vi pham chiam dut hanh
vi vi pham va c6 giai phap khic phuc hiéu qua;

. C6 quyén tham dy va tham gia thao luan tai cac cudc hop PHPCD, HPQT va cac cudc hop khac cua
Cong Ty;

e COquyén sir dung tu van doc 1ap, bo phan kiém toan noi bo cia Cong Ty dé thyc hién cac nhiém vu
dugc giao;

e BKS c6 thé tham khao y kién cua PHQT truéc khi trinh béo céo, két luan va kién nghi 1én PHDCD;

e Thuyc hién cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh caa Luat Doanh Nghiép, Diéu Lé va Nghi quyét
cua PHPCD.

BKS cua Cong Ty gém 03 Thanh vién véi nhiém ky 05 nam.

Danh sach Ban Kiém soét:

e Jesen |

Nguyén Thé Anh Truong ban kiém soat
binh Ngoc Lan Thanh vién
Tran Thanh Mai Thanh vién

3.4.  Ban Giam dic

Ban Giam d6c cua Cong Ty gom ¢6 01 Tong Giam Boc, 02 Phd Téng Giam Déc va 01 Giam dbc Tai chinh.
Téng Giam B¢ do HPQT bd nhiém, 14 ngudi chiu trach nhiém trusc PHDCD va HPQT vé viéc thuc hién
nhiém vy va quyén han duoc giao va phai bao cao cac co quan nay khi dugc yéu cau. Cac Phé Tong Giam
Déc va Giam Béc Tai Chinh do HDQT b nhiém theo dé xuat cua Téng Giam Déc.
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Ban Giam ddc hién nay ciia Cong Ty déu I1a nhitng nguoi ¢6 nhiéu kinh nghiém quan ly va diéu hanh trong
linh vyc bat dong san, van hanh, kinh doanh va tai chinh.

Danh sach Ban Giam ddc ciia Cong Ty:

V6 Thi Phuong Thao Téng Giam Dc
bing Thanh Thay Thanh vién HDQT kiém Pho Tdng Giam Déc
Pham Khic Duin Ph6 Téng Giam Ddc

3.5.  Cac phong ban chirc niing
Dudi Ban Giam dbc caa Cong Ty 1a cac phong/ban chire ning phu tréach cac khdi/mang nghiép vu nhu:

Xay dung;

Cdng nghé thong tin;

Thanh tra-an ninh an toan-phong chong chay né;
Tai chinh-ké hoach;

Chudi Luxury;

Chudi Resort;

Chudi Discovery & Condotel;

Chudi City Hotel & Vinoasis;

Chudi VAP-Golf-Safari;

Marketing.
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4, Danh sach c¢6 déng nam giir tir 5% tré 1én vén cd phan ciia Té Chire Piang Ky Niém Yét; Danh
séch cb dong sang 1ap va ty 1é nam giik, co ciu cé dong cia Té Chire Piang Ky Niém Yét

4.1.  Danh sach C$ déng nam giir tir 5% tré [én vén cé phan cia Té Chirc Niém Yét

Bing 1: Danh sach c6 déng 16n nam giir tir 5% tré 1én tai ngay 5/1/2019

Cong ty C6 phan Dich vy

1. Thuong mai Tong hop 104918404
Vincommer

Tap doan Vingroup —
2. Cong ty CP 0101245486

Céng ty TNHH Piu tu
3. Continental Pacific! 0313516699

S6 72 Lé Thanh Ton, Phuong
Ben Nghé, Quan 1, Thanh pho
H& Chi Minh

S6 7, duong Bang Lang 1, khu
d6 thi sinh thai Vinhomes
Riverside, Phuong Viét Hung,
Quan Long Bién, Thanh phb Ha
Noi, Viét Nam

VP 6A, Toa Nha phy, K/S
ParkRoyal Sai Gon, 331 Nguyén
Vin Trdi, Phuong 1, Quan Tan
Binh, TP. H5 Chi Minh, Viét
Nam

5.1.  Co cau Cb dong cia Té Chirc Niém Yét

Bang 2: Co cAu Cb dong cia Té Chirc Niém Yét tai ngay 5/1/2019

115.221.166

530.790.408

107.840.412

15,18

69,93

14,21

(Nguon: CTCP Vinpearl)

Cb dbng trong nudc
- Cé nhéan
- Téchic
2. Co dong nudc ngoai
- Cé nhan
- Téchic

TONG CONG

Ky Niém Yét

759.000.000
0 0
6 759.000.000
0 0
0 0
0 0
6 759.000.000

100

100

(Nguon: CTCP Vinpearl)
5. Théng tin vé Cong ty me va Danh sach cac Cong ty con ciaa Té Chire Pang Ky Niém Yét,
nhitng Cong ty ma Té Chire Piang Ky Niém Yét dang nim giir quyén kiém soat hozc ¢ phan
chi phéi, nhitng Cong ty nim quyén kiém soét hoic cé phan chi phdi dbi véi Té Chirc Ping

! Cong ty TNHH Pau trr Continental Pacific chi s hitu ¢d phan wu déi, khéng sé hiru ¢6 phin phd thong va khong c6

quyén biéu quyét
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5.1.  Théngtinvé Cong ty me
Bing 3: Cong ty me ciia Té Chire Pang Ky Niém Yét tai ngay 5/1/2019

S6 7, Puong Bing Lang, Khu

A N R d6 thi sinh thai Vinhomes
Tap doan Vingroup — Cong ty

1. CIs Riverside, Phuong  Viét 32.756 69,93%
Hung, Quéan Long Bién, Ha
Noi

(Nguon: CTCP Vinpearl)
5.2. Danh sach cac Cong ty con, Cong ty lién két
Bing 4: Danh sach Cong ty con, cong ty lién két cia Té Chirc Ping Ky Niém Yét

tai ngay 31/12/2019

Cong ty con
Céng ty TNHH Lang Hoa e A Urs KA
1 Thuy Khué 14 Thuy Khué, quan Tay Ho, Ha Noi 596 70
2 Coéng ty Co phan Cang Nha | S6 5, pho Tran Phd, Thanh pho Nha Trang, 267 91.94

Trang Tinh Khanh Hoa

Cong ty lién két

Khu Bdi Dai, X4 Ganh Dau, Huyén Phu
Quéc, Tinh Kién Giang, Ganh Dau, Phd 7.500 30,00
Quéc, tinh Kién Giang

Cong ty Cb phin Pau tu va
Phat trién Du lich Phi Quéc

(Nguon: CTCP Vinpearl)
Ngay 15/1/2019, Céong Ty da ky hop dong dat coc cho Vingroup cho muc dich nhdn chuyén nhwong
323.391.992 c6 phan, chiém 98,9997% vén diéu Ié cia Cong ty Co phan Bénh vién Pa khoa Quéc té
Vinmec véi gia chuyén nhirong la 10.000 VND/c6 phan.
Ngay 15/1/2019, Céng Ty da ky hop dong chuyén nhwong phan von gop véi Céng ty CP Bau tu va Phdt
trién Sai Pong, mét cong ty trong Tdp dodan va Vingroup dé nhdn chuyén nhwong twong img
1.400.165.000.000 VND (twong dirong 70% von diéu |1é) va 600.165.000.000 VND (twong irng 25% von
diéu 18) vén cia Cong ty TNHH Ddu tw San xudt va Phét trién Néng nghiép VinEco véi gia tri chuyén
nhiwrong bang phan von gop.

6. Hoat dong kinh doanh
6.1. Hoat dong kinh doanh chinh

6.1.1 Kinh doanh khach san va resort
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VINPEARL

a. Cac du 4an dang hoat dgng

Hé théng Khach san va Biét thy nghi dudng Vinpearl bao gom:

+ Vinpearl Hotels & Resorts

Vinpearl Resort Nha Trang;
Vinpearl Resort & Spa Nha Trang Bay;

Vinpearl Resort & Spa Long Beach Nha Trang

Vinpearl Resort & Spa Pa Nang;
Vinpearl Resort & Spa Pht Quéc;
Vinpearl Resort & Spa Ha Long;
Vinpearl Resort & Spa Hoi An;
Vinpearl Resort & Golf Nam Hoi An.
Vinpearl Resort & Golf Phi Quéc
Vinpearl Golf Hai Phong
Vinpearl Hotel Can Tho;

Vinpearl Hotel Ha Tinh;

Vinpearl Hotel Lang Son;
Vinpearl Hotel Hué;

Vinpearl Hotel Quang Binh
Vinpearl Hotel Thanh Hoéa
Vinpearl Hotel Tay Ninh

Vinpearl Hotel Imperia Hai Phong
Vinpearl Condotel Phu Ly

+ Vinpearl Luxury

Vinpearl Luxury Nha Trang;
Vinpearl Luxury Pa Nang;

+ Vinpearl Discovery

+ VinOasis

Vinpearl Discovery 1 Nha Trang
Vinpearl Discovery 2 Nha Trang
Vinpearl Discovery 1 Phi Quéc

Vinpearl Discovery 2 Pha Quéc;
Vinpearl Discovery 3 Phi Quéc;
Vinpearl Discovery Ha Tinh;

Vinpearl Discovery Cira Hoi;

Vinpearl Condotel Riverfront Da Nang;
Vinpearl Condotel Beachfront Nha Trang
Vinpearl Condotel Empire Nha Trang;

VinOasis Phi Quéc;
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Dy an Vinpearl Resort Nha Trang (Pdo Hon Tre, Nha Trang) - Thién dwong nghi duéng biét 1dp trén
ddo Hon Tre

_ - 2 b
Vinpearl Resort Nha Trang chao dén khach dén tham bang vé dep A Pong thuan khiét véi mai ngéi d6 twoi
mang 4m huong vin hoa Cham va nhimg khu vuon nhiét déi trai dai muét mat. Khu nghi dudng tir 1au da
tro thanh diém dén quen thudc ciia nhiing ai yéu thich béi bién ty nhién biét lap va xinh dep, bé boi ngoai
troi 16n bac nhit Pong Nam A va nét 4m thyc dam chét Viét Nam.

Vinpearl Resort Nha Trang 1a mét khu nghi dudng tich hop véi dién tich khoang 1.327.037 m? toa lac trén
Pao Hon Tre ngoai bo bién Thanh phé Nha Trang & phia nam dai bo bién duyén hai mién Trung ndi tiéng
cua Viét Nam. Khu nghi dudng nhin ra Vinh Nha Trang.

Vinpearl Resort Nha Trang bao gom mét khéach san 5 sao véi 476 phong nghi, 57 biét thu bién, 8 nha hang
va quay bar, 8 phong hop mét trung tdm mua sim, mot trung tam thé duc thé hinh, mét khu spa, mot phong
tiéc 16n véi trén 600 chd ngdi, san khau ngoai troi 1én t6i 5.000 nguoi... Khu nghi dudng so hitu mét trong
nhitng bé boi 16n nhat Bong Nam A va bd bién cat traing min dai 700 m. Dy 4n di vao hoat dong tir nim
20083.

Du dn Vinpearl Resort & Spa Nha Trang Bay (Pdo Hon Tre, Nha Trang) — Om tren Vinh Nha Trang
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Kién triic canh cung duyén dang va hién dai, tuong nhu 6m tron bo bién dai tuyét dep véi cat min tring tinh
va nudc bién trong xanh. Vinpearl Resort & Spa Nha Trang Bay 14 noi nhin ra toan canh Vinh Nha Trang ¢
g6c my 1é va séng dong nhét, ciing nhu chiém ngudng vé lung linh vé& dém cuia thanh phd Nha Trang va hé
thdng cép treo Vinpearl — cap treo vuot bién dai nhat thé gidi.

Dy 4n Vinpearl Resort & Spa Nha Trang Bay duoc xay dung trén khu dat ¢6 vi tri déc dia nhét tai dao Hon
Tre tho mong trong Vinh Nha Trang. Vinpearl Resort & Spa Nha Trang Bay nam trong quan thé Vinpearl
Nha Trang, tiép gip véi khu vui choi giai tri Vinpearlland Nha Trang vé phia béc cia ¢ao Hon Tre. Vinpearl
Resort & Spa Nha Trang Bay khong chi mang téi khdng gian song hoan hao, tuyét di riéng tu ma con gop
phan xay dyung nén nhitng cong dong dan cu phdn thinh — noi tao dung va két néi nhiing gié tri dich thuc
cuia cude song.

Vinpearl Resort & Spa Nha Trang Bay bao gom hai ciu phan chinh: mét khach san 5 sao véi 483 phong
nghi cao cap va quan thé biét thy gdm 168 biét thu hang sang.

Dur an Vinpearl Resort & Spa Long Beach Nha Trang (Cam Ranh, Khanh Hoa) - Oc dio xanh bén Vinh
Cam Ranh

——— e

o ”

Duyén dang nhu mét dc ddo xanh muét bén vinh Cam Ranh céch san bay chi 15 phut di chuyén bang 6 t9,
Vinpearl Resort & Spa Long Beach Nha Trang khién du khach ngan ngo truéc vé dep tho mong cua Bai
Dai, mét trong nhiing bai bién dep va hoang so nhat thé gidi. Mdi can biét thy & Vinpearl Resort & Spa
Long Beach Nha Trang 1a sy phan chiéu cua tinh hoa kién tric ¢ dién chau Au véi bé boi thu gidn riéng,
hd nudc trong xanh uén quanh va vuon nhiét déi mudt mat, mo ra khoang troi an nhién va riéng tu tuyét
doi.

Chinh thuc khai truong 29/4/2017 Vinpearl Resort &Spa Long Beach Nha Trang mang phong cach nghi
dudng thuong luu sang trong, vira riéng tu, day du tién ich ding cip 5*. Du an gom 200 biét thy sat bién
tao thanh mot quan thé nghi dudng thoi thugng. Khong chi s¢ hitu kién tric tinh té dén ting géc nho, vé
dep khong gian bién troi xanh biéc bon mua, bau khong khi trong lanh, twoi méi tir vinh Nha Trang,.. cac
cin biét thy tai Vinpearl Resort &Spa Long Beach Nha Trang con dap ng moi nhu cau nghi dudng, vui
choi giai tri cho du khach véi hé thng tién ich bao gém: bé boi riéng ngoai trdi, Vincharm spa 12 phong, 2
nha hang, 3 phong hop, trung tdm dich vu van phong, dich vu dwa dén, dich vu phuc vu phong an tai nha,...
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Duw dn Vinpearl Resort & Spa Pa Ning (Ngﬁ Hanh So‘n, Da Ning) — Venice bén be bién

-
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Du an chinh thie khai truong vao ngay 29/4/2017. Vinpearl Resort & Spa Pa Nang la khu biét thy nghi
dudng hién dai trong long Pa Néng véi tim nhin doc d4o, vira hudng hd, vira hudéng bién, kién trac tan co
dién dic trung, phong cach thién nhién hiru tinh véi 122 can biét thy, 06 nha hang, 12 phong tri liéu Spa.
M®i cin biét thy déu bao gdm phong khach, phong an riéng, quiy bar, khu hd boi 16n, nha bép cling san
vuon thoang gié,.. dugc thiét ké theo phong cach tan ¢ dién trong tirng chi tiét , mang dén cam giac thu
thai, hién dai nhung van giir dugc nét 1ang man va sang trong. Tat ca dd dua Vinnpearl Resort & Spa Da
Néng tro thanh diém dén khéng thé bo qua danh cho ca gia dinh trong hanh trinh khdm phé thanh phé Ba
Nang xinh dep.

D &n Vinpearl Resort & Spa Pha Quéc (Bai Dai, Pht Quéc) — Khu nghi duwdng véi kién triic Pong
Duong

Toa lac tai mot trong nam bai bién dep nhat hanh tinh, ddy 1a khu nghi dudng két ndi thuan tién voi 4 Resort
khéc cua Vinpearl trén dao Phi Quéc cting cac tién ich san Golf 27 hé dat tiéu chuén quéc té, khu vui choi
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giai tri Vinpearlland va cong vién bao ton dong vat hoang da dau tién va Ién nhat Viét Nam — Vinpearl
Safari.

Trong d6, khach san Vinpearl Resort &Spa Phi Qudc va quan thé biét thu duoc thiét ké theo phong céch
kién trac duong dai, bai tri ngi that tinh té, dem dén cho du khéch trai nghiém nghi dudng sang trong va gan
giii vai thién nhién. Bén canh co s luu trii tién nghi bao gom 605 phong khach san tiéu chuan 5* va 21 biét
thu Vinpearl Resort & Spa Phii Quéc ciing sé hiru co s& vat chat hién dai, sin sang dap tng cac su kién quy
mo 16n, dang cap qudc té nhu phong hoi nghi quy md 1.500 m?; hé thdng san thé thao, spa dang cp va bé
boi 5.000 m?...

Du 4n Vinpearl Resort & Spa Ha Long (Pdo Réu, Ha Long) — Tam nhin 360° bao quéat Vinh Ha Long

d".l

ok

Dy &n Vinpearl Resort & Spa Ha Long bao gém khu du lich sinh thai véi mot khach san nghi dudng 5 sao
cao cap tai Pao Réu, thuoc phuong Bai Chay, Thanh phd Ha Long - hon dao hoang so bdn phia 1a bién-
Vinpearl Ha Long c6 tim nhin “dgc nhit vé nhi” : 360 do, bao quat toan bo vinh Ha Long huyén thoai.
Quanh dao va trong Vinh Ha Long ¢6 nhiéu viing, vinh, tiing, &ng, ran san hd, hé sinh théi rirng nguyén sinh
bién — dao da dang va phong phd. Vinpearl Resort & Spa Ha Long la khu nghi dudng bién ding cap 5 sao
dAu tién va I6n nhat tai mién Bic, nam tron trén d4o riéng biét, ndi lén gitra Vinh Ha Long — ky quan thién
nhién cua thé gioi. Khu nghi dudng dwoc lay cam himg tir nha hét thanh phé Rennes (Phap) véi thiét ké
hinh canh cung thoai dan 6m lay bién mang lai vé quyén rii, doc dao, hai hoa tron ven vai thién nhién.

Khu nghi dudng duoc Iy cam hing tir Nha hét thanh phé Rennes (Phap), vai phong cach kién triic ban cé
dién Neoclassical — mgt phong cach hoan toan mai so vai chudi Vinpearl d4 ¢6 — tao nén mot tuyét tac hoan
my véi nhiing nét kién trdc sic sao, 16ng ldy va nguy nga.

Téng dién tich dat quy hoach cho du an 1a 78.235 m?, trong d6 dién tich phét trién khach san trén dao l1a
47.393 m? va dién tich phat trién khu don tiép trén b 1a 30.842 m2 Pao Réu nam cach dt lién, phuong Bai
Chay, khoang 900 m va la dao doc lap nén bén huéng déu la bién. Dy an cach Cot Bong Ho va du an
Vincom Ha Long khoang 9 km duong bo. Vinpearl Ha Long Bay Resort da hoan thanh va di vao hoat dong
cubi thang 10/2015, bao gom 384 phong khach san, 05 nha hang & quan bar, 03 bai bién.

o
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Dur an Vinpearl Resort & Spa Hgi An (Ciza Pai, Héi An) — Khu nghi diwdng véi thiét ké biét ther dep nhat

Ngay 29/4/2017 Dy an Vinpearl Resort & Spa Hoi An chinh thirc khai truong c6 quy mé bao gom 193
phong khach san va 25 cin biét thy ven bién. Vinpearl Hoi An Resort & Villas, nét hién dai giira khdng gian
c6 kinh. Nam doc trén bai bién Cira Dai, Vinpearl Hoi An Resort & Villas nhu mot nét hién dai cham pha
giita long phé cb hang trim tudi. Twong tw nhitng san pham ra mét truée ddy, Vinpearl Hoi An Resort &
Villas s& hitu vi tri dédc dia tai bién Cira Pai. Tur 1au, day dd dwoc coi 1a “hon ngoc” cua Quang Nam, voi
duong bo bién dai, hoang so va trong lanh. Ciing véi chudi di tich lich sir sin 6 tir hang trim nim nay, kha
nang két ndi vo cang linh hoat. Noi day 14 noi thich hop dé t6 chic cac hoat dong du lich sinh thai bién.
D &4n Vinpearl Resort & Golf Nam Hgi An (Binh Minh, Hgi An) — Khu nghi dwdng phac hop “tét cd
trong mgt” ddu tién tai Hi An

. F
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Om tron 1.300 m bo bién Binh Minh nguyén so, Vinpearl Resort & Golf Nam Hoi An 1a quan thé du lich
nghi dudng va kham pha duy nhét tai Viét Nam két hop nghi dudng bién, céng nghé giai tri thoi thuong bao
gom: thién dudng vui choi giai tri Vinpearl Land; River Safari - cong vién bao ton dong vat ban hoang da
du khao bang duong thuy dau tién tai Viét Nam; khu du lich sinh thai VinEco; hé théng phong hop, hoi nghi
hién dai, tién nghi; san golf 18 hd, hoa quyén véi trai nghiém tinh hoa di san vin héa Viét nhu kién tric,
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nghé thuat, tha cong my nghé, trd choi dan gian, am thyc..., dem dén nhiing trai nghiém nghi dudng tron
ven nhat cho mdi du khach dén véi Vinpearl Resort & Golf Nam Hoi An. Du &n c6 quy md 429 phong
khéch san, 132 biét thy bién, 3 nha hang & 2 bar.

Dén Vinpearl Golf Nam Hoi An, du khéch s& duoc trai nghiém choi golf tai san golf 18 hé bén b bién Binh
Minh, véi cac diém phat bong duoc thiét ké & tim cao dam bao tim nhin xa “hoan hao”. Dia hinh tuyét my
cling canh dep say ddm long nguoi chic chian sé mang dén nhirng gidy phat khé quén cho bét ct ai timg dat
chén téi day.

D 4n Vinpearl Resort & Golf Pht Quéc (Bai Dai, Pha Quéc) — Bi bién va bé boi ngodi tréi cuc lon

Vinpearl Resort & Golf Phi Quéc 1a diém dirng chan ly tuang cho cac ky nghi dudng véi cac dich vy tidu
chuén ding cip qudc té. Du khach s& c6 thai gian nghi dudng chat lugng trong khong gian thoang dat than
thién cua khu nghi dudng bién véi co so vat chat hién dai, tién nghi ciing rat nhiéu cac hoat dong giai tri hip
dan tai khu vui choi giai tri Vinpearlland, Vinpearl Golf Club, Vinpearl Safari hay thu théi tai Vincharm
Spa. Du &n bao gom 381 phong khach san va 181 biét thy, 02 phong hop.

D &n Vinpearl Golf Hdi Phong (Pdo Vi Yén, Hdi Phong) — Khu nghi duéng lién ké sin golf trén dio
Ié6n bdc nhdt Mién Bic

Chi cach Tha d6 Ha Noi khoang 1 gio chay xe, Vinpearl Golf Hai Phong 1a mét diém dén cudi tuan ly twong
cho du khéch c6 nhu cau choi golf két hop di nghi cting gia dinh.

o
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Céc golf thi ¢ tat ca céc cip do déu co co hai chinh phuc thir thach cia san golf tiéu chuan par 72 véi nhiing
trai nghiém thuc su khac biét.

Khai théc ti da dia hinh tu nhién, két hop véi kinh nghiém tir IMG, mot trong nhitng cong ty phét trién va
quan ly san golf hang dau thé gisi, Vinpearl Golf Hai Phong tich hop duoc ca sy doc ddo ciing nhu sy vuot
troi vé do khé trong mdi 16 golf. San golf hd mang phong céch khu nghi mat noi danh lam thing canh voi
cac duong golf (fairway) va khu vuc ddy bong (green) lwon song rong rai. San golf dam lay dugc ménh
danh “chuyén gia nhdi bong” dugc thiét ké dac biét dé gan két hai hoa ciing nhu bao ton méi truong dam
lay tu nhién. Tat ca cac dudng golf dugc phi xanh vai nén co Platinum Paspalum va khu vuce day bong trang
bi co TifEagle dé dam bao diéu kién choi ly tuong quanh nam.

Bén canh san golf 36 15 ding cip quéc té, Vinpearl Golf Hai Phong con c6 mot san tap tiéu chuan dai 300
yard, rong 80 yard va hai khu vye ddy bong vai céc bay cat day di kich thude. Biém nhan caa san golf con
c6 toa nha Cau lac b, ctra hang dung cu golf (shop Pro)...dugc thiét ké theo phong céach hién dai vai nhitng
trang thiét bi va tién nghi sang trong, gitip cac golf thu tan huong nhitng trai nghiém vuot troi, hon ca mong
doi

Vinpearl Golf Hai Phong gom 14 can biét thy lién ké san golf véi bé boi riéng trén dao duy nhat tai trung
tam thanh phé Hai Phong. Tai day, du khach duoc tan huong ky nghi véi khdng gian sang trong giira thién
nhién, tam nhin bao quét séng. Pay 14 san golf trén dao I6n bac nhét tai phia Bac Viét Nam véi khu am thuc
Club House phuc vu 4m thyuc 5 sao ngay trong khuén vién. Tai Vinpearl Golf Hai Phong, du khéach vira cé
khong gian riéng tu cho ca gia dinh, vira dugc thoéa man niém dam mé choi golf. Vinpearl Golf Hai Phong
ciing 1a diém hen giao luu, thu gidn va choi golf yéu thich ciia gisi doanh nhan va golf thu.

Dur an Vinpearl Hotel Can Tho (Ninh Kiéu, Can The) — Biéu twong thinh vwong ciia thanh phé

Ngay 24/12/2016, Vinpearl Hotel Can Tho - khach san dau tién d4 duoc khai truong, khai dong cho chudi
san pham méi Vinpearl City Hotel ciia Vinpearl/Tap doan Vingroup. Vi quy mé 30 ting ndi va 3 ting ham,
Vinpearl Can Tho Hotel ciing 12 tda thép cao nhat Bong bang Séng Ciru Long t6i thoi diém hién tai. Khach
san 6 kién triic Chau A dwong dai, cong suat 262 phong khach san,. Bén canh noi that hién dai, sang trong,
Vinpearl Can Tho Hotel s hitu mot hé thong dich vu déng cap, tidu chuan 5 sao quéc té. VVé am thuc, khach
san c¢6 4 nha hang theo 4 phong cach da dang: 01 nha hang buffet, 01 nha hang Trung Hoa, 01 nha hang
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Bar... mang dén trai nghiém da dang. V& thu gién, giai tri, khach san danh tang 6 cho hd boi tiéu chuan 5
sa0 va bar ngoai troi. Khu vire Vincharm Spa véi 8 phong tri lidu tién tién ciing sdn sang phuc vu nhu cau
lam dep, cham séc stc khoe cho du khach. Dac biét, 1a thuong hidu dan diu xu thé dich vu du lich két hop
hoi nghi - MICE, Vinpearl Can Tho Hotel ndi bat véi hé thong phong hoi nghi gdm 01 Ballroom dién tich
hon 700 m2, stc chira 500 khéach va 05 phong hop sang trong. Céc thiét bi am thanh, anh sang va dich vu
dwoc b tri hién dai, chuyén nghiép, c6 kha ning dap (ing tét nhat cho cac su kién kinh té - xa hoi quy mo
I6n, c6 tim qudc gia, khu vuc. Véi lgi thé nim gitta T6 hop Khach san 5 sao - Trung tim Thuong mai
(TTTM) & Nha phé Shophouse 16n nhat Bng bing Séng Ciru Long, Vinpearl Can Tho Hotel duoc thy
hudng tron ven hé sinh théi dich vu da dang ctia Vingroup. Ngay dudi chan toa thap khach san 1a TTTM
Vincom Xuén Khéanh véi hang loat thwong hiéu Ion va uy tin trén thé giéi, sin sang dap tng nhu cau mua
sam cua du khéach. Dy nha phé thwong mai Vincom Shophouse sang trong va sam uat cung cap hang loat
dich vu cao cép va tién nghi. Pay 1a mé hinh du lich all-in-one (Mt diém dén — Moi nhu ciu) vu viét, ddng
thoi ciing 1a loi thé canh tranh vuot tréi riéng c6 ciia chudi Vinpearl City Hotel.

Dur &n Vinpearl Hotel Ha Tinh (Nga tw Ha Huy Tdp, Ham Nghi, Ha Tinh) — Biéu twong kién trac mdi
ciia thanh phé

Puoc lay y tuong thiét ké tir hoa sen — quéc hoa cua Viét Nam, Vinpearl Hotel Ha Tinh mang trong minh
nét dep thanh lich, sang trong va tinh té. So hitu tim nhin Panorama triéu dé ngam tron ven thanh phb Ha
Tinh trong tim mat va nam trong khu phirc hop cao cp Vinpearl Ha Tinh Hotel — Trung tim thuong mai
Vincom va Khu biét thy cao cip. Dy an ¢ quy mod bao gém 311 phong khach san cao cap tiéu chuan 5*,
04 phong hop, 04 nha hang & Bar.
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D &n Vinpearl Hotel Lang Son (Chi Ling, Lang Son) — Khat veng phén vinh, nang tam cugc séng

o g .

PR ol T D BT .l."_r

Toa lac tai trung tim Thanh phd Lang Son véi 21 tang cao, 2 ting him, 127 phong nghi, duoc vi nhu 1a trai
tim manh m& va thoi thuong cua xtr Lang, Vinpearl Hotel Lang Son sé hitu tim nhin bao quét thanh phé,
dm tron ca séng ndi hiru tinh. Vinpearl Hotel Lang Son tyr hao 1a khéch san 5 sao dau tién, mang phong céch
tan c6 dién hién dai dén vai Thanh phé Lang Son — mién dat cuc Béc cua Viét Nam.

Bé boi bon mua trong nha véi khong gian riéng tu nhung vo ciing khoang dat 1a tién ich khong thé thiéu tai
Vinpearl Hotel Lang Son. Du giita mia hé ning nong hay giita nhitng ngay tuyét roi trén dinh Mau Son
ciing khong 1am anh huéng dén s¢ thich dwoc ddm minh dudi lan nude cua du khéch téi day.

Duw &n Vinpearl Hotel Hué (Hing Viwong, Hué) — Két néi tinh hoa, lan téa hién dgi

Toa lac gitra 1ong xir Hué ¢6 kinh vai vi tri dic dia “hudéng séng Huong, tua ndi Ngu “, Vinpearl Hotel Hué
v6i 33 tang ndi 1én nhu mot nit huyét mach cua thanh phd. Thiét ké hinh khdi viing chac thim duom hoi
thé hién dai, manh mé nhung Vinpearl Hotel Hué van 6m tron trong minh nét tinh hoa cua Pai Viét véi hoa
tiét song nudc ndi non, kim long phung bao an hién trong moi khdng gian nghi ngoi cua khach hang.
Vinpearl Hotel Hué c6 kién triic thap hinh chit V hién dai va sang trong. Khach san gdm 213 phong nghi
tién nghi tiéu chudn 5 sao qudc té; phong hdi nghi rong hon 480 m2... c¢6 thiét ké dam nét truyén thong lay
cam himng tir hoa tiét vay rong dic trung cta dit kinh thanh.

Dac biét, Vinpearl Hotel Hué con co Skybar déng cép tai téng thuong, noi du khach co thé ngém tron ven
nét cd kinh kinh ky va song Huong tho mong theo mot goc nhin hoan toan khéc biét. Thiét ké hién dai véi
khong gian ma, giao hoa vai thién nhién, Vinpearl Hotel Hué s& 1a diém dén day hap din danh cho nhiing
du khach yéu thich dia danh di san Itrng danh bac nhét Viét Nam.
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D &n Vinpearl Hotel Qudng Binh (Pong Hdi, Qudng Binh)- Biéu fweng ciia sw thinh virong
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Vinpearl Hotel Quang Binh, nim & trung tdm thanh phd Dong Hai bén dong sdng Nhat Lé thanh binh. Vi
gdc quan sat 360 do trén cao, bao quét toan thanh phd va tam nhin dit gia ngim tron ven dong séng thanh
binh kéo dai bat tdn dén bo bién Nhét L hoang so tuyét dep.

Pay la diém dén ly tuong dé tan huong nhiing khoanh khic thu gidin tuyét voi bén gia dinh, ban bé va ngudi
than caa minh trén manh dat Quang Binh day nang va gié nhung ciing day quyén rii voi nhitng ky quan thé
gi¢i nhu vuon Quéc gia Phong Nha — Ké Bang, Hang Son Doong, Pao Yén — Viing Chua...

S6 hitu dia thé “twa phd hudng giang”, Vinpearl Hotel Quang Binh ciing ghi d4u 4n 1a cdng trinh cao nhét
tai Pong Héi - Quang Binh, kiéu hanh khoe vé dep tan c6 dién bén dong song Nhat Lé. Toa thap 21 tang
noi va 2 ting ham c6 127 phong nghi theo phong cach sang trong va tién nghi.

D &n Vinpearl Hotel Thanh Héa (Tran Pha, Thanh Héa) — Tréi tim xa& Thanh, vang danh xizng tam

B

Nam gitra trung tdm thanh phé Thanh Hoa, khéch san Vinpearl Hotel Thanh Héa khac biét vai vi tri ngay
tai nga tu nut giao thong trong diém, 1a diém ding chan 5 sao diu tién tai dia phwong cho nhiing chuyén
cong du, du lich, hoi hop. Véi 33 ting cao nhét tinh, 295 phong nghi ciia Vinpearl Hotel Thanh Héa dugc
trang bi noi that hién dai tiéu chuin qudc té ciing géc nhin toan canh dep xt Thanh tir trén cao khoang dat.

Trén ving dat xa Thanh “dia linh nhan kiét”, Vinpearl Hotel Thanh Hoa duoc xudng tén trén tuyén phd
huyét mach trong quan thé khu vic hanh chinh dau ndo caa thanh phé, 1a mét trong nhimng diém khi thiéng
hoi ty. Pay 1a mot trong nhirng lya chon tuyét voi cho chuyén cdng du, lam viéc dai ngay véi nhiing tién
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nghi phong & cao cap cing td hop trung tim thuong mai Vincom Plaza, Shophouse hién dai. Vinpearl Thanh
Hoa s& 1a mot biéu twong cho su phat trién phon vinh thinh vurgng caa mién “dét lia” cira ngd mién Trung.

Du an Vinpearl Hotel Tay Ninh (Lé Dudn, Tay Ninh) — Khach sgn 5 sao tiéu chudn quéc té dau tién tai
Tay Ninh

"
a
]
o
B
-]
a
(-]
-]
[
]
[

EEmEEmANAOONE -
sEEEEEmEsaante U
scEEssnaNAEEES
FrETRYBERESAS S N
EEmmBEEREBEEO S
TEEEEETTRTeSweEsY

Nam 2018, Tay Ninh don mét cong trinh khéch san 5 sao tiéu chuan qudc té dau tién tai thanh phd mang
tén Vinpearl Hotel Tay Ninh, ctng khu phac hop Vincom & Vincom Shophouse. Vinpearl Hotel Tay Ninh
duong nhu 13 “Diém phai d¢én” cua mdi du khach khi dén ving d¢at Nam Bo nay. Vinpearl Hotel Tay Ninh
Ia tda thap cao nhat nam gita trung tdm thanh phd véi 21 ting cao, ndi bat tir xa voi gam mau trang vira co
dién, vira hién dai, mang dam dau 4n hoang gia tan c6 dién- phong cach kién trac duoc lya chon hang dau
cuia nhitng ngudi “co gu”, thich tan huong vé dep tinh té. La khach san 5* dau tién va duy nhat hién nay tai
Tay Ninh, véi 127 phong dién tich linh hoat tir 36m2 — 250m2 sang trong, tinh té, cling cac tiéc ich: bé boi
bén mua, am thuc A — Au, Vincharm Spa dang cap, Hoi hop chuyén nghiép, ...

Dw &n Vinperal Hotel Imperia Hai Phong (Thaeng Ly, Hdi Phong) — Trdi nghiém tam cao, kién tgo vi
thé

N
S
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Toa lac tai vi tri “kim cuong” dic dia, duogc thiét ké theo phong cach hién dai, dang cip, thoi thugng, sang
chanh cuing hé thdng tién ich da dang véi 45 tang cao, Vinpearl Hotel Imperia Hai Phong tro thanh biéu
tuong cua sy phat trién thinh vuong, ning dong. La mét trong nhitng cdng trinh diém sang cua thanh phd
nam trong khu phirc hop cao cip vai hé théng tién ich hién dai bac nhat mién Bic — Vinhomes Imperia,
Vinpearl Hotel Imperia Hai Phong khong chi 1a diém dén nghi dudng “all-in-one”, ma con 1 noi tb chic
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cac dich vu hoi hop va tiéc cudi sang trong va dang cap bac nhét vai 362 phong ¢ dién tich linh hoat tir 35,5
m2 — 300m2 sang trong, tién nghi.

Du an Vinpearl Condotel Phai Ly (Bién Hoa, Ha Nam) — Khoi nguon cam hing, dén 16i thanh cong

|
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Vinpearl Condotel Phu Ly la toa thap cao nhat nim giira trung tdm thanh phé véi 27 tang cao, ndi bat tir xa
v6i gam mau tring vira ¢6 dién, vira hién dai, mang dam dau 4n hoang gia tan cé dién- phong cach kién tric
duoc lya chon hang dau ciia nhitg ngudi “cé gu”, thich tan huong vé dep tinh té. La khu cian ho khach san
5* dau tién va duy nhét hién nay tai Ha Nam, v6i 180 can ho dién tich linh hoat tir 31m2 — 75m2 sang trong
tich hop khéo 1éo véi cin bép tién nghi, goi gon khdng gian ciia mot ngdi nha dap ung da dang nhu cau chu
toan trong ting chi tiét di nho nhat, mang lai cam giac “nha — cua — ban — nhung -dat-chuan — 5 sao. Sy
xuat hién cua Vinpearl Condotel Pha Ly, nhu mot diém-phai-dén tai Ha Nam, 1a budc tién vang son khoi
dau cho su phon vinh va thinh vuong cua manh dét nay.

Dw &n Vinpearl Luxury Nha Trang (Pdo Hon Tre — Nha Trang)

Nhiing ai yéu thich ky nghi riéng tu va dich vu ding cip tir trai tim s& khdng thé chdi tir Vinpearl Luxury
Nha Trang. Bén bo bién thién duong, 84 can biét thy xinh dep nam trai minh gitra nhitng khu vuon nhiét
d6i mudt mit, bé boi va nhirng choi spa riéng tu trén mat bién, ling nghe tiéng séng ri rao khic nhac thu
thai ctia thién nhién.

Vinpearl Luxury Nha Trang c6 dién tich 376.165 m? toa lac trén Dao Hon Tre. Vinpearl Luxury Nha Trang
1a mot khu nghi dudng sang trong bao gdm mot quan thé 84 biét thy khach san gdm 48 biét thy tiéu chuén,
35 biét thy hang sang, mét biét thy Téng Thong, mot spa hang sang, mot bé boi , 4 nha hang va quan bar, 4
choi spa trén mit nude Vinpearl Luxury Nha Trang di vao hoat dong vao cudi thang 5/2011.
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Duw dn Vinpearl Luxury Pa Ning

Vinpearl Luxury Da Néng toa lac trén vi tri ddc dia gan bai bién c6 dién tich 155.087 m? tai thanh phd bién
Pa Ning ¢ mién Trung Viét Nam. Dy an toa lac doc bai bién Pa Ning véi mat trudc tiép giap voi bai bién
dai 504 m. Méi déy, Tap chi Forbes d binh chon Da Néng la mét trong nhitng bai bién dep nhat thé gidi.
Dy an cach San bay Quéc té Pa Ning gan 9 km, gan Nai Ngii Hanh Son va gin véi ba di san thé gisi
UNESCO (Thanh dia My Son, Phd ¢6 Hoi An va C6 d6 Hué).

Khu nghi dudng hang sang c6 200 phong khéach san va 39 biét thy hang sang (quy md ba hozc bén phong
ngu) va nhiéu tién tich bao gdm nha hang, quan bar, trung tdm thé duc thé hinh va spa, trung tim mua simva
khu té chuc sy kién. Dy an dugc khoi cong vao thang 11/2009 va da hoan thanh va khai truong vao thang
7/2011.

Dw &n Vinpearl Discovery 1 Nha Trang (tén ci Vinpearl GolfLand Resort &Villas — Pdo Hon Tre, Nha
Trang) — Lau dai nghi dwong lién ké sin golf trén dio

Vi thiét ké doc ddo, uy nghi nhu mét toa lau dai trang 18, nam lién ké san golf 18 hé tiéu chuan qudc té,
Vinpearl Discovery 1 Nha Trang 1 diém dén ly tuong cho nhitng ngudi wa thich kham pha. Budc qua canh
cong voi 16i thiét ké cong tru, du khach duoc chiém ngudng mot khéng gian nghi dudng dang cip vai cac
chi tiét trang tri mang phong céch Art Deco tir tién sanh trang 18 toi noi that phong. Vinpearl Discovery 1
Nha Trang toa lac tai phia Pong Béc, 1a quan thé nghi dudng thu tu trén dao Hon Tre; dong thoi 1a quan thé
duy nhét s¢ hitu “tam nhin kép”: vira huéng ra 1 trong 29 Vinh bién dep nhat thé gioi, vira huéng ra Vinpearl
Golf Nha Trang - “San golf ¢6 canh quan thién nhién dep nhat Viét Nam 2013”. Vi vi thé doc déo, tir
Vinpearl Discovery 1 Nha Trang, du khach cé thé thuong ngoan dong thoi vé dep hung vi cia Vinh Nha
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Trang lan canh quan tuyét my cua san Golf bién dao dau tién tai Viét Nam.

Vinpearl Discovery 1 Nha Trang bao gdm mét khach san 5 sao véi 403 phong nghi cao cap va quan thé biét
thy gom 279 biét thy hang sang. Piém wu viét cua Vinpearl Discovery 1 Nha Trang la hé thong cac cong
trinh chire ning di kém hoan hao va dang cp. Dién hinh 12 cum hd boi c6 tong dién tich 1én dén 1.990m2.
Trong d6, hd boi 16n rong 1.700m2, bao gdm 1 bé Jacuzzi trdn bén trong va hd boi tré em rong 290m2.
Quan thé ciing s hitu 4 nha hang nha hang va quay bar bao gém: Sands va Green phuc vy am thuc Viét
Nam va quéc té; quay Aqua Bar véi tam nhin hudng bién va Lobby Bar sang trong. Bac biét, Vinpearl
Discovery 1 Nha Trang d4 thiét ké thém 4 clubhouse véi cac tén goi hap dan nhu Agusta, Pebble, Berry,
Pine Valley nhiam dap (ing t6i da nhu cau tan huang ky nghi hoan hao cho du khach.

Bén canh dich vu nghi dudng chét lugng 5 sao, Vinpearl Discovery 1 Nha Trang con la dia diém 1y tuong
cho loai hinh du lich két hop hoi nghi, hoi thao (MICE) véi 03 phong hoi nghi duoc trang bi hién dai va
dich vu td chirc chuyén nghiép.

Du dn Vinpearl Discovery 2 Nha Trang (Dao Hon Tren, Nha Trang) — Ngbi lang nghi duwing xinh dep
bén bo Dai Tay Duong
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Toa lac tai ¢ao Hon Tre, Vinpearl Discovery 2 Nha Trang véi Kién trac Dia Trung Hai doc dao, nhu mot
ngdi lang nghi dudng xinh dep, lam théa mén khach du lich yéu thich nghi duong khdm pha. Vinpearl
Discovery 2 Nha Trang 1 su két hop cua 147 biét thu sang trong, ding cap véi bé boi vo cuc va VVIP
Clubhouse.
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Dur 4n Vinpearl Discovery 1 Ph Quéc (Bai Dai, Phi Quéc) — Khong gian xanh ngdp tran sic séng

Khi dén véi khu nghi dudng Vinpearl Discovery 1 Phii Quéc, du khéch s& tan huong ky nghi thu thai, tran
ngap niém vui trong khong gian luu tra sang trong véi 213 cin biét thy day du tién nghi. Tt ca can biét thu
ctia Vinpearl déu nam ven bo bién, c6 céc tim nhin: hudng vudn, hudng bién, hudng bé boi tiy theo so
thich ma du khéch ¢ thé lya chon mét trong nhiing can biét thu nay dé 1am “ngdi nha chung” tuyét voi cho
ky nghi ctia ban than. Tai day, du khach s& duoc trai nghiém nhitng phat gidy hét minh véi khu vui choi giai
tri Vinpearlland, thim tha thé gii dong vat da dang tai Vinpearl Safari hay don gian 1a tha minh thu gidn
tai hé thong Vincharm Spa va chudi nha hang sang trong dé thuong thirc nhitng moén in dic sic nhat, ...
M3i biét thu tai khu nghi dudng Vinpearl Discovery 1 Phi Quédc déu c6 khoang san vuon rong voi thién
nhién khoang dat bén ngoai 6 ctra. Khu nghi dudng sé hitu bai bién riéng va dia hinh tiép giap san golf trong
rimg nguyén sinh doc dao mang dén nhiéu trai nghiém nghi dudng cho mai du khach yéu thich thé thao va
kham pha thién nhién.

Duw 4n Vinpearl Discovery 2 Phi Quéc (Bai Dai, Phi Quéc)- Venice xanh bén bé bién
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Nam bén bo B&i Dai, Vinpearl Discovery 2 Phii Quéc khoe vé dep ruc rd giira thién nhién hoang so nhung
day tho mong trong cai nang, cai gi6 cia ving bién dao. Khu nghi dudng bao gdom 225 cin biét thy duoc
thiét ké hién dai hira hen mang dén nhiéu lwa chon vé noi trii chan cho du khach. Céac can biét thu duoc thiét
ké tir 01 dén 02 tang véi khung ctra s6 16n mo ra toan canh dai duong xanh, trang bi day dua tién nghi cao
cap theo tiéu chuén 5 sao.

Nam bén hd diéu hoa rong 16n, vai cac biét thy trai béng trén mat nuéc, Vinpearl Discovery 2 Phii Quéc la
khu nghi dudng khdng chi 18i cudn bai canh quan thién nhién ma con danh tang du khach mét khdng gian
nghi dudng tuyét voi, thu thai. Du khach s& 4n twong vai phong cach kién tric hién dai, dic trung trong tirng
can biét thy tai day.

Duw an Vinpearl Discovery 3 Phii Quéc (Bai Dai, Pht Quéc) — Thung liing xanh gap 9 dai dwong

Vinpearl Discovery 3 Pht Qudc s hitu céc biét thu nép minh doc theo sudn nii véi tam nhin khoang dat
bao tron dat troi. Khdng khi trong lanh va canh quan doc dao ctia khu nghi dudng thich hop véi nhing vi
khéch yéu thich kham phé canh sic thién nhién xen k& giira dai dwong bao la va nti ddi tring diép. Khu
nghi dudng gébm 187 cin biét thu duoc thiét ké hién dai hira hen mang dén nhiéu lya chon vé noi tri chan
cho du khach. Céc cin biét thy duoc thiét ké tir 01 dén 02 ting véi khung cira s6 I6n mé ra toan canh dai
dwong xanh, trang bi ddy du tién nghi cao cp theo tiéu chuan 5 sao.

Du an Vinpearl Discovery Ha Tinh (Cia S6t, Ha Tinh) — Ky nghi tron ven, khdm pha dai dwong
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Khai truong ngay 29/4/2017, du &n Vinpearl Discovery Ha Tinh c6 quy m dién tich 24 ha gom khu biét
thu nghi dudng, khu clubhouse... nim trai dai trén bo bién Xuan Hai phing ling. Vi tim nhin tuyét dep
huéng ra bai bién Xuadn Hai (Cwa S6t) con nguyén so, Vinpearl Discovery Ha Tinh
c6 cAc biét thy bién voi tat ca cac cira s6 va ban cong déu dugc thiét ké huéng bién. Pay ciing 1a khu nghi
dudng bién dau tién tich hop cong vién nuéc tai Ha Tinh, mang dén lya chon ky nghi vira nghi dudng, vira
kham phéa cho khach hang.

Du an dugc dau tu bai ban theo tiéu chuin 5 sao, véi hé théng 42 cin biét thy dugc thiét ké theo phong cach
duong dai, sang trong va hé thdng tién ich cao cap, gdm: bé boi bén muia trong nha va bé boi ngoai troi; nha
hang am thuc; khu rén luyén va cham soc sic khoe; khu vui choi giai tri... Day 1a khu nghi dudng dau tién
tai Ha Tinh mang dén trai nghiém giita khung canh thién nhién nguyén so, ddng thoi ciing la dia chi dau tién
cung cap dich vu hi nghi - du lich cao cap tai Ha Tinh.

D an Vinpearl Discovery Cira Hi (Nghg An) — Thién dwong nghi dwéng Mién Trung

= 4

wirporcar | DM S ones ey
bty i

Vinpearl Discovery Cira Hoi toa lac tai bai bién Cira Hoi - mot trong sé it bai bién hoang so, dep nhit Bic
mién Trung, cach trung tam du lich Cira Lo 5 km va cach TP Vinh 15 km. Dy 4n c6 tong mirc dau tu gan
900 ty dong vai qui md gan 39 ha bao gém: 15 biét thy nghi dudng, khach san 5 sao cao 5 tang voi 184
phong khéch san, khu nha hang va nha dén tiép bén thuyén ciing mot sé hang muc tién ich khac. Dic biét
cac biét thy tai khu nghi dudng déu c6 tim nhin rong 16n hudng bién, mang dén nhirng trai nghiém tuyét
véi cho mdi du khach.

Duw dn Vinpearl Condotel Riverfront Pa Néing (Son Tra, Pa Nang) — Tam nhin thu tren vé dep Song Han
va Cau Rong
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Vinpearl Condotel Riverfront Da Nang la tda khach san can ho hién dai trong long Pa Ning véi tam nhin
doc do, vira huéng truc dién song Han tho mong vira nam tron trong khu sam uat nhat nhi trung tam thanh
phd. Khach san duoc xay dyng theo phong céch kién tric tan cb dién hién dai vai thiét ké phong suite - loai
phong tién nghi bac nhét trong tiéu chuan khach san quéc té. Du &n ¢ quy mo 37 tang (2 ting ham) bao
gom 864 cin ho khach san, 04 nha hang, 03 quay bar & lounge, 02 phong hop va 01 Business Center cing
c4c tién ich gym, Spa, Kid’ Club, bé boi vé cuc...

Duw 4n Vinpearl Condotel Beachfront Nha Trang (Tran Pha, Nha Trang) - Cin hé nghi dwéng tién nghi
bén be bién
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Vinpearl Condotel Beachfront Nha Trang véi nhimg can ho khéch san ¢ tam nhin huéng bién, khong chi
mang dén cho du khach su tién nghi, thoai mai, ma con 1a cam nhan tron ven vé nhitng bai bién diy ning
gi6 cua vinh Nha Trang — mét trong nhitng vinh bién dep nhat hanh tinh. Pay 1a mét diém dén méi diang
cép, noi hoi tu “tat ca trong mot” véi trung tim thwong mai sam uat, nhitng nha hang sang trong, bé boi
ngoai troi ngam toan canh vinh bién, khdng gian hoi hop dang cip, noi tu hai caa thanh cong.

Vinpearl Condotel Empire Nha Trang (L& Thanh Tén, Nha Trang) — Séng ti¢n nghi, nghi phong céch
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La san pham cin ho khéach san sang trong, dang cap, Vinpearl Condotel Empire Nha Trang mang dén lya
chon mai cho khach hang, noi khach hang vira dugc s& hiru khdng gian sinh hoat tién nghi nhu ¢ nha, vira
dwoc du lich sinh théai ngay trong thanh phé bién. Véi toa nha 41 tang kiéu hanh va dang cp giira trung tam
thanh ph bién, Vinpearl Condotel Empire Nha Trang mang lai cho du khach cam nhan tron ven vé nhip
sdng db thi s6i dong.

Dy an Vinpearl Condotel Empire Nha Trang khai truong ngay 26/3/2018. Du &n 1a san pham cin ho khach
san mang dén lya chon mai cho khach hang, noi khach hang vira dwoc sa hitu khdng gian sinh hoat tién
nghi nhu & nha, vira duoc du lich sinh théi tai cac diém du lich ngay trong thanh phé bién. Du &n toa lac tai
giao 16 L& Thanh Toén va Nguyén Thién Thuat. Khach san duoc c6 quy mo 1.221 cin ho khach san loai 1
phong ngu tiéu chuén, 1 phong ngu cao cip va 2 phdng ngu cao cip duoc xay dung theo phong cach kién
trdc tan ¢ dién hién dai véi thiét ké dang phong suite, loai phong tién nghi bac nhat trong tiéu chuan khach
san qudc té. Theo d6, moi phong nghi déu duoc thiét ké vai day du bép, phong khach, phong ngu véi trang
thiét bi cao cip va ban cong rong rai hudng bién. Dy &n con cung cap nhiéu dich vu kém theo, nhu bé boi
v cuc ngoai troi va quay bar tai tang 6; dich vu spa & phong gym tir cac thuong hiéu qudc té. Am thuc da
dang va nhiéu lya chon véi chudi nha hang buffet va nha hang Arlacarte.

VinOasis Ph Quéc (Bai Dai, Phii Quéc) - Oc ddo ngdp tran cam hing
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VinQasis Phu Quéc 1a khach san 4 sao & Ganh Déu, Phu Quéc. Du 4n bao gdm 1.378 phong nghi dudng
cao Cap véi cac san phdm dich vu di kém bao gom 4 nha hang quay bar, bé boi, phong tap gym, cau lac bd
vui choi cho tré em dat tiéu chuén 4 sao qudc té. Dy 4n ndm trong t& hop nghi dudng — vui choi giai tri ciia
Vinpearl va khach nghi dudng tai VinOasis c6 co hdi tham cong vién vui choi Vinpearlland, Vinpearl Safari
hay choi golf tai Vinpearl Golf. Kién triic phong nghi tai Vinoasis dugc liy cam hiing theo phong cach Dong
Nam A c6 dién, phong khoang két hop vai chudi tién ich cao cép, hién dai. Khach san Vinoasis Phii Quéc
huong dén nhom khach hang yéu thich sy tién lgi, thich kham pha, dé cao su trai nghiém. Vinoasis mang
dén khong glan nghi dudng tién nghi, sang trong v6i mure chi phi hop ly. Bén trong khudn vién khach san 4
sa0 tai dy &n so hiru hang loat tién ich cao cap do la:

Nha hang Trung Quéc: Tt ca nhimg gi thuoc vé tinh hoa 4m thuc Trung Hoa ban déu co6 thé tim thay &
Vinoasis Phi Quoc. Dudi ban tay ché bién cta nhitng dau bép tai hoa, cung su phuc vu chuyén nghiép cua
doi ngii nhan vién, chac chan quy khach s& ¢6 nhitng phut gidy thudng thirc am thuc tuyét voi.
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Nha hang Nautilu: Phong céch thiét ké hién dai, cling v6i thyc don buffet da dang mang dén cho khach hang
nhirng trai nghiém am thyc tinh té. Gio mé ctra dén 22h00, c6 strc chira 446 cho.

Nha hang Y: ¢6 sirc chtra gan 300, thiét ké téi gian tran ngap anh sang mang den cho quy khach cam giac
nhe nhang, say dam. Thy don da dang, phong pht mang dén hwong vj tinh té v6i nhitng mén an day hip
dan ciia nudce Y 1dng man va ngot ngao.

Lobby Bar: noi ban c6 thé tim thiy cac loai thirc udng tuoi mat hay nhimg ly cocktail dugc pha ché hoan
hao dudi ban tay diéu luyén cua bartender cling véi nhitng mén an nhe day hap dan va ngon miéng.

Véi kha nang dap tng nhu cau giai tri — nghi dudng caa du khach vai chi phi hop ly Vinoasis Phil Quéc thyc sy
1a diém dén hap dan.

Vinpear| Luxury Landmark 81 (Thanh phé Hé Chi Minh)

Nam trén bo sdng Sai Gon dep nhur tranh v&, toa nha Vinpearl Luxury Landmark 81 nim géi gon mot cach
sang trong va ndi bat nhat trong khu vuon xanh cia Vinhomes Central Park. Bat dau tir ting 47 tro 1én,
Vinpearl Luxury Landmark 81 la khach san cao nhat Viét Nam va Péng Nam A. Khach san da dat mot
chuan myc mai cho trai nghiém “Luxury defined by Viet Nam” véi 223 phong nghi sang trong, noi that
sang trong bac nht vai tam nhin toan canh tuyét dep cua thanh phé.

Bén canh cac khu du lich nghi dudng - vui choi giai tri d@ di vao van hanh va khai thac, Vinpearl con s¢
hitu cac dy 4n dang xay dung/dang phat trién bao gom:
e Vinpearl City Hotel Rivera Hai Phong véi quy mé khoang 211 phong khéch san;
e Vinpearl Hotel Ha Giang voi quy md khoang 152 phong khach san;
6.1.2 Kinh doanh mang golf
a. CAc du 4n dang hoat djng
Hé théng San golf nghi dudng bao gom:
e Vinpearl Golf Phi Quéc;
o Vinpearl Golf Nha Trang;

o Vinpearl Golf Hai Phong;
o Vinpearl Golf Nam Hoi An.
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Du 4n Vinpearl Golf Phi Quéc

Toa lac giira ngiit ngan xanh hoang so ving cuc Bic Pha Quéc, Vinpearl Golf Phi Quc mang dén cam
giac doc dao noi thién duong nhiét déi, nhitng tan rimg ram rap va bai bién thanh binh. Khung canh thién
nhién tuyét my va thach thiic tha vi trén cac duong golf s& dem dén cho golf thi nhitng bat ngo ly thi ngay
lan dau trai nghiém. Cong ty thiét ké san golf hang dau thé gidi IMG Worldwide d4 tan dung wu thé dia hinh
dé tao nén mot san golf 27 15 golf chuan qudc té trén dao dau tién vai nhiéu thir théach bat ngo, duoc chia
lam 3 san 9 1 riéng biét. M&i san lai mang dau 4n riéng tir dia hinh khu vire dén cac chudng ngai vat trén
san véi nhitng mirc d6 kho khac nhau, mang dén trai nghiém da dang cho ngudi choi. Golf thu ¢é thé cam
nhan rd vé dep cua nhirg duong fairway gon séng nhap nhd, t6 diém bai canh quan nhu tranh v& tir mang
xanh ménh mong, khoang dat ctia khu rimg nhiét d6i nhin ra Bién Pong bao la tao cam giac trong lanh, thu
thai. Vinpearl Golf Phii Quéc ximg dang 1a diém dén khong thé bo qua cua moi tin do golf.

Dw &n Vinpearl Golf — Nha Trang

Vinpearl Golf — Nha Trang Ia dy an san golf 18 13 tiéu chuan par 71 va c6 tong dién tich 684.819 m? toa lac
trén Pao Hon Tre va gan véi cac khu nghi dudng khéc cua Vinpearl tai Nha Trang. Dy an di vao hoat dong
tir cudi thang 5/2011. IGM Worldwide d4 thiét ké san golf nay sir dung quang canh tu nhién véi chiéu dai
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bai bién 800 m va bao gom ca thung liing. Vinpearl Golf Club — Nha Trang cung cap thém nhiéu hoat dong
giai tri cho cac du khach va chii s& hitu biét thy tai cing mét dia diém duy nhat, gép phan nang cao muc do
hip dan cua cac khu nghi dudng khéc cua Vinpearl tai Nha Trang.

Dw &n Vinpearl Golf Hdi Phong giai dogn 1

Dy 4n khai truong ngay 29/4/2017. Vinpearl Golf Hai Phong c6 quy md 36 hé, trong d6 c¢6 18 hé golf san
hé va 18 hé golf san dam lay, khai thac tbi da loi thé dia hinh ty nhién cting hé thdng san tap, tda nha Cau
lac b6 - club house, ctra hang dung cu golf hién dai, phong cach... dem dén trai nghiém doc dao cho golf
thi. Pay ciing 1a mot thanh phan quan trong, diém nhan cua Dy 4n Khu vui choi giai tri, nha ¢ va cong vién
sinh thai ¢ao Vi Yén duoc Tap doan Vingroup chinh thuc khai cong vao thang 7/2015. Puoc thiét ké nam
trén toan bo dao Vi Yén vaéi téng dién tich 1én dén hon 870 ha, Dy &n bao gdm c4c hang muc: San Golf 36
15 tiéu chuan qudc té; Khu biét thy sinh thai; Khu vui choi giai tri/phirc hop; Cong vién sinh théi va hé théng
cap treo dai 1,5 km néi tir dét lién ra dao.

Dy an Vinpearl Golf Nam Hgi An
- g T,

San golf Vinpearl Golf Nam Hoi An toa lac trong chudi khach san & nghi dudng cao cip Vinpearl Nam Hoi
An Resort & Spa dugc ménh danh 13 thién duong nghi dudng bén b bién bao gom san golf, khach san, biét
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thu nghi dudng dang cip 5 sao, cong vién nudc, cdng vién giai tri va khdm pha vin héa Vinpearl Land, khu
cong vién dong vat phién ban du khao bang duong thily dau tién tai Viét Nam va trung tam sinh théi cong
nghé cao VinEco.

Nam giita nhitng con cat udn lwon day tha vi véi do cao chénh léch tir 4 mét dén 11 mét, tham thuc vat duoc
bé tri da dang, voi nhitng cay phi lao Casauri-na & gan phia bién va nhitng cay thay |a theo mua gan dét lién,
tao nén mot sy twong phan tinh té.

b. Céac du an dang xdy dung va dang trién khai xay dung

e Du an Vinpearl Golf Cau Pudng
e Du an Vinpearl Golf Con Au Can Tho
6.1.3 Kinh doanh khu vui choi giai tri

Vinpearl hién dang van hanh mang vui choi giai tri (VCGT) cta Tép doan Vingroup véi thuong hiéu
Vinpearlland. Tir san phim dau tién 14 “Thién dwdng Vui choi giai tri” Vinpearlland Nha Trang trén dao
Hon Tre, cho dén nay, Vinpearlland ludn 1a thuong hiéu tién phong va dan dau trén thi truong kinh doanh
dich vu VCGT tai Viét Nam. Vinpearlland dugc dat tai cac du an du lich nghi dudng va khu d6 thi phic
hop ctia Vingroup trén ca nudc véi quy mé va do hién dai sanh ngang véi nhiéu cong vién giai tri trong khu
vic va trén thé gisi. Dén nay, cac khu VCGT mang thuong hiéu Vinpearlland d xuat hién tai céc thanh phé
I6n nhu Ha Néi,cac diém du lich néi tiéng nhu Nha Trang, Pha Quéc, Ha Tinh.
a. H¢ théng Cong vién Vui Choi Giai Tri d4 va dang di vao hoat dong:

¢ Vinpearlland Nha Trang;
Vinpearlland Times City;
Vinpearlland Phi Quéc;
Vinpearl Safari Phi Quédc;
Vinpearlland Waterpark Ha Tinh;
Vinpearlland Nam Hoi An.
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Vinpearlland Nha Trang

Vinpearlland Nha Trang la to hop vui choi giai tri quy md 16n trén Dao Hon Tre - mot trong 29 vinh dao
dep nhét thé gisi. Du &4n bao gdom 2 giai doan véi tong dién tich hon 757.718 m?

Giai doan 1: bao gom cac hop phan du &n sau:

- Cong vién Gidi tri: cung cap nhiéu loai hinh trd choi trong nha va ngoai troi, mot lang Am thuc, mot
day phd mua sam, mot hoi truong véi 1.350 chd ngdi va mot San khau nhac nuée vai 5.056 chd ngoi;

- Céng vién Nuoc: 1a cong vién nude bén bai bién dau tién tai Viét Nam rong hon 80.000 m?. Khu vuc
tro choi dugc chia thanh hai khu vuc khac nhau: 1) dudng truot nude va cac lan triegt cam giac manh
va 2) bai bién tinh khiét cat tring dai 400 m.

- Hé thong Cdp treo virot bién: 1a hé théng cap treo vurot bién dau tién tai Viét Nam ndi lién thanh phé
bién Nha Trang véi Vinpearl Nha Trang Resort va Vinpearlland Nha Trang. Hé thong cap treo vuot
bién nay dai 3.320 m véi 65 cabin va mi cabin c6 8 ghé ngdi, c6 thé cha 1.500 hanh khach mai gio.

- Thuy Cung: hdi tu hang ngan loai sinh vat dugc ménh danh la mét dai duong thu nho
Giai doan 2.

- Tiép ndi thanh cong cia Vinpearlland Nha Trang giai doan 1, ngay 29/04/2017 Vinpearlland Nha
Trang giai doan 2 chinh thie khai truong gop phan khing dinh vi thé hang dau Viét Nam cua “thién
duong vui choi giai tri” Vinpearlland Nha Trang. Bén khu vui choi dugc dua vao van hanh tir ngay
29/4/2017 gém: Vinh Phao Néi trong Cong vién nudc; Vuon Quy Vuong — vudn thd mé; Ving dét
Yéu thuong — t6 hop céc tro choi két ni gia dinh va Quang trudng Than thoai véi nhiing lau dai ky
Vi. Céc diém vui choi méi khong chi nang tong sb lwgng hang muc vui choi giai tri cua toan quan thé
1én trén 80 diém, trai rong trén quy mo hon 300.000 m? ma con dem dén nhiing trai nghiém doc déo,
méi la cho khach hang.
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- Ngay 30/8/2017, Vinpearlland Nha Trang dua vao hoat dong vong quay Vinpearl Sky Wheel — dat ky
luc Guinness cho vong quay I6n nhat Viét Nam, véi chiéu cao 120 m, tré thanh biéu twong méi trén
vinh Nha Trang. Vinpearl Sky Wheel c6 60 cabin hién dai, strc chtra 1én dén 480 hanh khach méi luot,
dugc tu van trién khai boi Intamin, don vi ¢6 50 nam kinh nghiém trong linh vuc cung cap thiét bj tro
choi mao hiém hang dau thé gisi, dem dén cho du khach cam nhan tron ven canh quan ky vi cua vinh
Nha Trang.

- i e g e PR K.
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Thué 10.000 m? mat bang tai Vincom Mega Mall Times City, Vinpearlland Times City dwoc ménh danh 1a
Thién dudng vui choi giai tri moi. Dy an bao gébm céc hop phan sau:

Thay cung Vinpearlland Aquarium: c6 dién tich gan 4.000 m2, hoi tu hang ngan loai sinh vat véi hon
30.000 c4 thé tir “nam chau bon bién” cling véi dung tich chira nudc gan 3 triéu lit nude bién,
Vinpearlland Aquarium Times City 1 thiy cung hién dai, Ion nhit Viét Nam, dong thoi la thay cung
¢ dudng ham dau tién tai Ha Noi vai chiéu dai xuyén sudt cudc hanh trinh gan 300 m;

VInKE: véi mo hinh thiét ké hi¢n dai trén dién tich 6.000 m?, Vin KE la khu vui choi gido duc
tré em mang dén mdt mo hinh giai tri toan di¢n danh cho tré em, mang tinh tién phong tai Viét
Nam

Vinpearlland Pht Quéc

V6i quy md 170.000 m?, Vinpearlland Phii Quéc dugc ddu tu tré thanh to hop cong vién vui choi giai tri
hién dai 16n nhat khu vic Tay Nam Viét Nam, bién dao ngoc xinh dep Phli Quéc noi day trg thanh diém
dén mai cho khach du lich trén khip moi mién dit nuéc.

Bén canh nhitng tro choi hap din trong nha, ngoai troi, ciing cac chuong trinh biéu dién tha vi, Vinpearlland
Phi Qudc con 1a noi to chirc hang loat su kién dic biét nhu Chung két hoa hau Viét Nam 2014, Tinh ca
Bolero 2016 va céc su kién 16n theo mua dé dap wng moi nhu cau caa khach hang khi tham quan va vui
choi. Vinpearlland Phii Quéc bao gém céc hop phan sau:

Thay cung: hoi tu hang ngan loai sinh vat dugc ménh danh 1a mét dai duwong thu nho;

Céng vién mréc: 12 16 hop bao gom bai tim va hang loat cac trd choi dudi nuéc thd vi, vui nhon tao
cam giac manh danh cho moi Ia tudi;

Khu vui choi ngoai troi: gdm nhiéu trd choi cam gidc manh doc dao nhu Dia bay, Dia quay siéu tic,
Pu quay khong lo...;

Phé mua sdm: ¢c6 tong dién tich hon 850 m? trai dai trén con dwdng chinh dan vao Vinpearlland Pha
Quac véi cac gian hang sang trong c6 dién tich tir 40 — 150 m2.

San khau nhac meoc: véi sy két hgp hoan my cia sic mau anh sang, chuyén dong uyén chuyén va da
dang cuia nude, am nhac 16i cuon, kém theo céc hiéu ung ky 4o sé khién khan gia nhg mai.
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Cong vién Cham séc va Bdio tén Pgng vat Vinpearl Safari Phi Quéc

Nam trong chién lugc thanh 1ap chudi thuong hiéu uy tin mang st ménh "Vi mét cuge song tét dep hon cho
ngudi Viét", Tap doan Vingroup cong b thanh 1ap Chuong trinh Bao ton Dong vat Vinpearl Safari. Chuong
trinh s& t6 chirc céc du &n nghién ciu, hoat dong gido duc va gay quy nham bao ton dong vat hoang da, nang
cao nhan thic cong ddng ciing nhu xay dung hinh thai Du lich kham pha thién nhién va bao vé dong vat
hoang d4 tai Viét Nam theo tiéu chuan quéc té. Tap doan Vingroup dé 1én ké hoach va xay dung Cong vién
Cham séc va Bao ton Dong vat Vinpearl Safari tai Khu Bai Dai, x4 Ganh Dau, huyén Phii Quéc, tinh Kién
Giang. Cong vién Vinpearl Safari duoc xay dung theo md hinh Vuon thd mé bao gdm Vuon thd ngay va
Vuon tha dém (night safari) 1a vueon thd mé dau tién va duy nhat tai Viét Nam dugc xay dung theo mé hinh
Safari thé gidi, v6i 9 khu vuc chu dé phong phd mang canh quan va kién tric ddc trung cac khu vuc trén
Thé gisi, chia thanh nhiéu giai doan phaét trién. Trong d6 giai doan 1 ¢6 tong dién tich 380 ha, Vinpearl
Safari quy tu khoang 3.000 cé thé, dai dién cho 150 loai dong vat quy hiém tir khip noi trén thé gidi; duoc
chia thanh hai khu vyc chinh: Céng vién dong vat hoang da (Safari park) va Vuon thd ma (Open z00). Giali
doan 1 cua Cong vién Cham soc va Bao ton bong vat Vinpearl Safari da khai truong cudi thang 12/2015.
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Vinpearlland Water Park Ha Tinh

Cong vién nuéc Vinpearlland Water Park Ha Tinh véi dién tich 7 ha két ndi truc tiép voi khu nghi dudng
Vinpearl Ha Tinh Ocean Villas 1a cong vién nudc dau tién va I6n nhat khu vic Béc Trung bo da chinh thic
khai trurong tir ngay 29/4/2017. Pugc danh gia 1a mét trong nhitng cong vién nudc 1on nhat khu vuc mién
Trung, Vinpearl Water Park s& lam thoa man nhu cau vui choi, giai tri cho tat ca cac lra tudi véi nhiing tro
choi cuc ky hidp dan. Cac tin @6 cam giac manh s& duoc thoa stre dam mé véi to hop 07 lan truot siéu toc
nhu dudng truot boomerang “huyén thoai”, hdi hop dén nin the véi dudng truot xoan ¢ 4 lan hay duong
truot siéu 1ong chao Super Bowl,.. Bén canh do, khu bé boi ngd nghinh, ngéi nha qua tao hay sira phun mua
s& 1a dia diém tuyét vai danh cho vi khach nho tudi.

Vinpearlland Nam Hgi An

Nam trong quan thé du lich, nghi dudng va giai tri Vinpearl, khu vui choi Vinpearlland Nam Hoi An la khu
vui choi gial tri, trai nghiém van hoa va thién nhién hoang d& I6n va mai nhat trong cic du an Vinpearl tai
Viét Nam, mang t6i nhitng san pham, mé hinh va cdng nghé vui choi giai tri hién dai.

12 con tau khdng 16 dau trén sdng ngay céng chao 1a mét trong nhiing nét doc d4o, hap dan du khéch tir anh
nhin dau tién khi budc vao. Vi thiét ké tinh té cia cac kién trac su, Vinpearlland Nam Hoi An dwoc xay
dung dan xen giira nhiing vin hda cb (dao dan gian, phé cé Hoi An), hién dai (ddy nha mang dam kién tric
phwong Tay, cong vién nudc, san khau nhac nudc, thé gidi trd choi,...) va thién nhién hodng da (khu vuon
thi du khao bang duong sdng River Safari).
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Dén vai Vinpearlland Nam Hoi An, du khach s& dwoc trai nghiém nhiéu trd choi cam gidc manh nhu cu roi
thé ky tir 6 cao ky luc 85m, phi thuyén gi6 16¢ Tourbillon,...95 trd choi trong nha, hay san khau nhac nuéc
hién dai voi 2500 chd ngdi. Ngoai ra cac hang muc khéc bao gém Dai 16 Gidc Mo bén b tay cua Bén cang
Giao Thoa khic hoa t6 hop kién truc phuong Tay hién dai véi nhitng ngdi nha biéu tuong cua Nga, Y, Tay
Ban Nha,...Dén véi dic trung truyén thdng ¢ dai, du khach s& c6 co hoi tham quan phd cd ven séng mo
phong Hoi An ¢ ngay gitra 1ong Vinpearlland, tham quan dao Dan Gian véi cac lang nghé truyén théng,
khu nha viing cao dan toc, va c4c tro choi dan gian 3 mién.
River Safari — khu vuon thi mé bang dwong thay duy nhét tai Viét Nam va 1a diém noi bat cua Vinpearlland
Nam Hoi An so véi cac noi khac. Noi day cham soc 39 loai thu quy hiém khac nhau, mang dén cho du khach
cac trai nghiém méi va doc dao.
b. H¢ théng cong vién vui choi gidi tri d va dang trién khai xay dyng

e CoOng vién nudc Vinoasis

Cong vién nuéc VinOasis nam trong khu phirc hop nghi dudng - vui choi giai tri cdng nghé cao dau tién
cua Vinpearl tai Bai Dai, Phi Qudc. Dy 4n bao gom Khach san s¢ hiru hon 1300 phong theo tiéu chuan
qudc té, nhanh chéng tro thanh lya chon hang dau trong phan khic khéch san trung cip ngay khi vira ra
mit., hé théng 4 nha hang vai stc chira hon 1500 ngudi, trong d6 ¢6 2 nha hang phuc vu 24/24 mdi ngay
dap ung nhu cau thuéng thirc am thuc Viét Nam va thé gioi cua du khéch bén phuong.

Bén canh khong gian luu tra dang cap, thé gigi am thyuc phong phu, VinOasis s& dong thoi ra mét to hop
giai tri dang cp voi nhiéu hinh thuc giai tri cong nghé cao, khu 4m thyc quéc té. Du khach nhanh chéng
duoc hda minh vao cac hoat dong vui choi giai tri theo xu huéng méi nhét hién nay, tan huéng chudi dich
vu “all in one” trong t6 hop Vinpearl Phi Quéc.

Du khach con duge huong nhiing “dac quyén vui choi mién phi” tai Cong vién nu6c ngot trén dao két noi
truc tiép véi khach san. Hang loat nhitng trod choi nudc ti mao hiém dén cac khu vui choi cho tré em déu
htra hen nhitng gidy phuat sang khoai tot do.

6.2.  Céc yéu té dau vao
6.2.1 Yéu té diu vao chi yéu

La mot doanh nghiép hoat dong trong linh vuc kinh doanh BDS va BBS nghi dudng, cac yéu t6 dau vao
trong yéu cua Coéng Ty chia lam hai nhém chinh:
*  Giai doan dau tu va phat trién dy n BDS va BDS nghi dudng: chi phi lién quan dén quy dat va cac
nguyén vat liéu sir dung dé xay dung cac dy an.
= Giai doan van hanh cac du an BDS va BDS nghi dudng da di vao hoat dong: chi phi dich vu mua ngoai
(thyc pham,...) va cac chi phi tién ich (dién, nudc,...).
Pay la nhitng yéu té diu vao quan trong, quyét dinh hiéu qua dau tu cac du an do Cong Ty dang van hanh
va phat trién.
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6.2.2 Viéc quan ly cac yéu té dau vao

a. Giai doan du tw va phat trién bat dong san dw an

Déi véi quy dit

Dén thoi diém hién tai, Cong Ty dang s¢ hiru mot quy d4t rong 16n bao gdm céc dy &n da di vao hoat dong
va cac dy dn dang phat trién. Nhitng du an nay nam & cac trung tim d6 thi du lich trong diém va nhiéu khu

vuc khac c6 tiém nang phét trién du lich cao trong tuong lai. Quy dat hién c6 du dé Cong Ty trién khai phat
trién cac du 4n du lich nghi dudng va tao ra doanh thu, loi nhuan 6n dinh trong nhiéu nam téi.

Cong Ty van tiép tuc gia ting thém quy dét thong qua viéc tu tim kiém va mua cac quy dat mai ciing nhu
céc hoat dong M&A theo dinh hudng chién lwoc dai han. Muc tiéu huéng dén caa Cong Ty la (1) cac khu
dat ¢ cac vj tri chién lugc tai cac trung tam du lich trong diém phd hop vai cac tiéu chi dé phat trién cac du
an bat dong san nghi dudng mang thuong hiéu Vinpearl; (2) chi phi dat hop ly; va (3) tinh trang phap ly,
quy trinh thu tuc r6 rang.

Déi véi viéc xay deng dir &n

Khdi xay dung ciia Cong Ty chiu trach nhiém trong cong téc quan ly xay dung du an dung tién do va dam
bao chét lwong. Ngoai ra, Cong Ty con st dung cac nha thiu chuyén vé thi cong va xay dung nhu Cong Ty
Cb phan Xay dung Coteccons, Cong Ty C6 phan Xay dung Hoa Binh va nhiéu don vi ¢6 uy tin khac. Nhitng
don vi nay d4 gén b6 voi Cong Ty trong sudt qua trinh tir khi thanh 1ap dén nay, ludn sin sang hop tac voi
Cong Ty véi nhitng diéu khoan thuong mai tét nhit nham dam bao tién do thuc hién cac du &n ma Céng Ty
dang trién khai voi chét lwong tét nhét.

b. Giai doan van hanh cac dy an d& di vao hoat dgng

Déi véi céc dich vy, san pham mua ngoai, Cong Ty ludn bao dam céc hop ddng duoc ky két trén co s gia
tot nhat véi cac diéu khoan duge dam phan chat ché.

Déi vai cac chi phi tién ich nhu chi phi dién, nudce, ning luong, Cong Ty chiu su tac dong cua bién dong
chung vé gié ca caa thi truong trong nudc va thé gidi.

6.2.3 Anh hwéng ciia gia / chi phi dau vao ddi véi Doanh thu va Lei nhuan Cong Ty

Déi vai yéu té dau vao 1a quy dat, nho doi ngii phat trién du an nhanh nhay bam sét thi trueong ciing nhu
kinh nghiém trién khai dy &n sau rong, Cong Ty c6 duoc quyén khai thac, st dung cac quy dat tai cac vi tri
dic dia véi chi phi hop ly. Thai gian va chi phi 1am thua tuc ciing duoc tiét giam t6i da nho quy trinh phéi
hop chat chg, thong subt trong toan b cac khau phat trién du 4n nhu xin chap thuan cha truong dau tu, thiét
ké va xin phé duyét quy hoach. Véi quy dat nhan chuyén nhuong va/hozc nhan sap nhap, Cong Ty tim kiém
chc ddi tac s hitu cac du an d& hoan thanh giai phong mat bang va cé phap Iy hoan chinh dé rdt ngan thoi
gian trién khai va hoan thién khau chuan bj dau tu du an.
Déi véi cac yéu td dau vao 1a cac loai vat lidu xay (dung va/hoac cac dich vu mua ngoai nhu chi phi thuc
pham va céc chi phi tién ich nhu dién, nuéc, su blen dong (neu cd) cua cac yeu t6 nay sé €0 tac dong dén
doanh thu va loi nhuan cua Cong Ty do cac yéu té nay chiém ty trong dang ké trong co cau gia thanh, chi
phi. Bé han ché su bién dong cua gia ca cac chi phi dau vao, Cong Ty hudng dén viéc tim kiém va ky két
cac hop ddng tron gdi véi cac nha cung cép 16n va uy tin, tao cac mdi quan hé bén virng va lau dai véi nha
cung cap, hoidc cac don vi ¢6 thé cung cap cac dich vu/san phiam twong tu trong cing Tap doan dé dam bao
tinh 6n dinh cua gia ca.
6.3.  Chi phi san xuit

Bang 5: Ty trong céac yéu té Chi phi trén Doanh thu

Pon vj tinh: Ty dong

Lk N , 0, 0, 0, 0,
1 | Gié von hang ban 14.512 80% 7% 13.121 76% 86%

2 | Chi phi tai chinh 506 3% 3% 1157 7% 8%
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3 | Chi phi ban hang 1.983 11% 11% 716 4% 5%
4 | Chi phiquan 1y doanh 1.040 6% 6% 12% 14%
nghiép 2.135
5 | Chi phi khac 128 1% 1% 109 1% 1%
R . e 0, 0,
Tong chi phi 18.169 100% 17.238 100%
Téng Doanh thu 18.753 97% 15.185 114%

Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt nam 2017 va 2018 cia CTCP Vinpearl

Ddi véi cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc bat dong san, khach san va vui choi giai tri, gia von hang
ban chiém ty trong lén trong co cu chi phi. Nam 2017, chi phi gia von hang béan cua Vinpearl chiém 80%
trén tong chi phi va 77% tong doanh. Nam 2018, ty trong chi phi gid von hang ban ting 1én chiém 86% tong
doanh thu do phan Ién doanh thu trong ndm 2018 chuyén dich tir doanh thu tir ban bat dong san sang doanh
thu dich vu khach san, vui choi giai tri va cac dich vu lién quan. Chi phi tai chinh ctiia Cong ty tang tir 3%
I&n 7% téng doanh thu do cac khoan vay dai han méi trong nam 2018. Ngoai ra, ty trong chi phi ban hang
giam va chuyén dich sang chi phi quan ly do co cau doanh thu tir hoat dong béan bat dong san chuyén dich
sang doanh thu tir dich vu khach san.

6.4.  Trinh @ cong nghé

Bo phan cong nghé théng tin chju trach nhiém phat trién va duy tri mot hé thdng cong nghé thong tin c6 thé
dap ng linh hoat nhu cau kinh doanh cua Céng Ty. Hé théng IT trung tim va mot sé6 may cha du bi dwoc
dat tai tru s¢ Cong Ty.

Hién Cong Ty dang sir dung phan mém quan ly doanh nghiép SAP dé hd trg Cong Ty trong viéc quan ly
céc hoat dong then chét, bao gom hoat dong ban hang, cho thué mat bang, théng tin caa khach hang va quan
ly tai chinh.

6.5.  Tinh hinh nghién ciru va phat trién san phAm méi:

Cong Ty ludn nd lyc nghién ciru va phét trién cac san pham du lich nghi dudng tron g6i mang lai chudi gia
tri cho khach hang.

6.6.  Tinh hinh kiém tra chit lwgng san pham dich vu

Viéc kiém tra, cai thién chit luong san pham, dich vu duoc Cong Ty dic biét quan tdm, nhim muc dich tao
ra su khac biét cua cac du &n bat dong san nghi dudng do Cong Ty diu tu phat trién, tw d6 mang lai Sy tin
tudng va an tdm cho khach hang khi stir dung dich vu.

Song song véi viéc chuan hoa cac dich vu cua ting du an dé dam bao cAc tiéu chuan chat luong ciing nhu
duy tri va nang cao thuong hiéu Vinpearl, Cong Ty thuong xuyén tién hanh viéc nghién ctru xu huéng du
lich nghi dudng trong khu vuc va trén thé gigi, phan tich nhu cau va so thich cia khach du lich tai thi truong
Viét Nam ciing nhu cac thi truong nudc ngoai nham co thé dwa ra cac san pham phd hop véi xu thé phat
trién cua thé gidi dong thoi van dap tng céac diéu kién thi truong, hop thi hiéu khach hang.

6.7. Hoat dgng Marketing

Véi vi thé 1a mot trong nhitng doanh nghiép di dau trong linh vyc kinh doanh du lich nghi dudng va vui
choi giai tri tai Viét Nam, Cong Ty d4 thiét lap dugc co so khach hang noi dia, quéc té rong I6n va on dinh.
Cong Ty d4 va dang thyuc hién nhitng chién dich marketing va quang ba hinh anh trén nhiéu phuong tién
thong tin dai chung nhu bao chi va website dé lién tuc mé rong thi truong dén cac déi twong khach hang
trong va ngoai Viét Nam dong thoi két hop cung véi cac san phim khac cua Cong ty me 1a Tap doan
Vingroup —Céng ty CP dé dem lai dich vy hoan hao hon cho khach hang.
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6.8. Nh&n hiéu thwong mai, ding ky phat minh sing ché va ban quyén
Céc nhan hi¢u thwong mai Céng Ty dang sir dung bao gom

Theo Gidy chiing nhén déng ky nhan hiéu 6101198 do Cuc S¢ hitu
Tri tué Viét Nam cap cho Vinpearl ngay 15/5/2008

VINPEARL

Theo Gidy chung nhén déng ky nhan hiéu 6 127292 do Cuc So hitu
Tri tué Viét Nam cap cho Vinpearl ngay 16/6/2009

VINFEARL RESORT & SPA

Theo Gidy ching nhan déng ky nhan higu s6 171697 do Cuc S¢ hitu
Tri tué Viét Nam cap cho Vinpearl ngay 14/9/2011

VINPEARL

Thidn dudmng du lich cla Vidt Nam
Theo Gidy ching nhn déng ky nhan higu s6 171916 do Cuc S¢ hixu
Tri tué Viét Nam cap cho Vinpearl ngay 16/9/2011

VINFEARL
e T

Theo Gidy ching nhén déng ky nhan higu s6 171917 do Cuc S¢ hitu
Tri tué Viét Nam cap cho Vinpearl ngay 16/9/2011

VINPEARL LAML

T Theo Gidy ching nhan dang ky nhan hiéu s 168902 do Cuc S hitu
Tri tué Viét Nam cap cho Vinpearl ngay 02/08/2011

VINPEARL LANT
Vietnam Holedily Passdas

Cirzeh. f!)‘-f)?‘e

‘_.‘A@m UM

Theo Gidy ching nhan dang ky nhén hiéu s6 233664 do Cuc S¢ hitu
Tri tué Viét Nam cap cho Vinpearl ngay 20/10/2014

Theo Gidy chung nhén déng ky nhan hicu $6 251707 do Cuc S¢ hitu
Tri tué Viét Nam cap cho Vinpearl ngay 24/09/2015

P Theo Gidy chtng nh@n dang ky nhén hiéu s 281906 do Cuc S hitu
g Tri tué Viét Nam cap cho Vinpearl ngay 23/05/2017
SAFTRY

Theo Gidy chung nhén déng ky nhan hiéu 6 305176 do Cuc So hitu
Tri tué Viét Nam cap cho Vinpearl ngay 28/08/2018

Va mét s6 thuong hiéu khac....

6.2 Céc hgp dong lom dang thuc hién hodc d4 ky két

GoOp von thyc hién dy

BCC_Imperia P . - | Tap doan Vingroup-
1.324.051.000.000 VND | 2018 | anxdydungKSimperia | o5, op
Hai Phong
GoOp von thyc hién dyu
BCC_Landmark . N ; e R .
2 199.807.000.000 VND 2018 &n x4y dung KS | Congty CP Vinhomes
Landmark 81

Gop von thyc hién dyu

423.253.000.000 VND

Vinpearl Cura Hoi

BCC_HV Hué . A Tap doan Vingroup-
760.849.000.000 VND | 2018 |an xay dung KS | g0y cp
Vinpearl Hué
A Gop von thyc hién du N \ . i
BCC_Cira Hoi 2018 an xay dung  KS Tép doan Vingroup

Cong ty CP

(Nguon: CTCP Vinpearl)
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7. Béo cao két qua hoat dong kinh doanh ]
7.1.  Tom tat mot so chi tiéu chi yéu ve hoat dong san xuat kinh doanh caa Cong ty

Bang 6: CAc chi tiéu chii yéu vé hoat dong san xuat kinh doanh

DPon vi: Ty VND
[str]  chigew [ am7[ 2018 %winggiim |
1 Tbng gié tri tai san 36.170 41.551 15%
2 Vén chu s¢ hitu 10.527 11.054 5%
3 | Doanh thu thuan 18.753 15.185 -19%
4 Loi nhuin gbp 4.241 2.064 -51%
5 Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 1.059 515 -51%
6 Loi nhuéan khac (6) 127
7 | Loi nhuan truéc thué 1.053 642 -39%
8 Loi nhuén sau thué 325 366 13%
9 Ty 1€ 1gi nhudn tra cb tire 320 366
10 'rll't};ul%i(g él)hl(loit; sau thué/Von chu so 3% 3% 0%

(Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt ndm 2017 va 2018 cua CTCP Vinpearl)

Téng tai san cua Vinpearl ting 15% trong nim 2018, trong d6 chii yéu 12 sy ting 1én cta Tai san ¢ dinh va
gop vén theo cac hop dong hop tic dau tur voi Cong ty me va cac cong ty trong cling Tép doan.
Doanh thu cua Cong ty luon van dong theo chu ky cua nén kinh té Viét Nam va diéu kién thi truong (yéu td
chu ky trong quan hé cung cau cuia nganh bat dong san). Téng doanh thu cua Vinpearl trong ndm 2018 1a
hon 18 nghln ty, chi yéu t6i tir nganh kinh doanh dic thi cia Cong ty 1a chuyén nhwong bat dong san va
cung céap dich vy khach san, vui choi giai tri va cac dich vu lién quan. Doanh thu cia Vinpearl glam gan
20% trong nam 2018 do sy sut giam danh thu cua mang chuyén nhuong Bat dong san do da s6 cac dy &n
biét thy bién va condotel da dugc ban giao va ghi nhan. Cac chi tiéu vé loi nhuan gop, loi nhuan tir hoat
dong kinh doanh, lgi nhuan trude thué giam st so véi nam 2017, tuy nhién loi nhuan sau thué tang 13%
trong nam 2018. Nguyén nhan 14 trong nim 2018, khoan thué TNDN hodn lai trén 15 tinh thué chua duoc
ghi nhan giam xudng, khién tong thué TNDN ma khach hang phai nop giam dang ké so voi nam 2017.

Bang 7: Co cdu doanh thu thuan

Don vi: Ty VND
Doanh thu chuyén nhuong bat dong san 14.435 75,4% 7.025 36,7%
Doanh thu cung cap dich vu khach san, vui 3806 | 19,9% 6.485 33,9%
choi giai tri va c&c dich vu lién quan
Doanh thu cung cap dich vu quan ly va cho 496 2.6% 680 3.6%

thué biét thy bién
Doanh thu nhwong quyén thuong hiéu va 973

doanh thu phi tu van (*) i i 51%
Doanh thu tir hoat dong tai chinh 384 2,0% 3.069 16,0%
Doanh thu tir cac hoat dong khac 27 0,1% 68 0,4%
Téng doanh thu thuin 19.148 100% 18.300 100%

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt niam 2017 va 2018 ciia CTCP Vinpearl)
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(*) Trong nam, Cong ty da ky hop dong chuyén quyén sir dung nh&n hiéu va hop dong dich vu tw vin voi
Cong ty Co phan Dau tw va Phat trién Du lich Phi Quoc (cong ty lién két) theo do:

- Cong ty chuyén giao cho Céng ty C6 phan Pau tw va Phdt trién Du lich Phii Quéc quyén sir dung nhan
hién ciia Vinpearl véi mire phi 13 700 ty VND. Khodn phi chuyén quyén nay da dwoc thanh todn toan bé va
dwge Cong ty ghi nhdn doanh thu mét lan trong ndm 2018;

- Cong ty thue hién mét s6 dich vu tw vin cho Cong ty Cé phan Pau tw va Phdt trién Du lich Phii Quéc véi
tong gid tri 14 272 ty VND.

Trong nam 2017, hoat dong chuyén nhuong bt dong san va ban biét thy bién cua Vinpearl chiém ty trong
I6n v&i 75,4% tong doanh thu thuan cd nam. Theo sau la doanh thu tir hoat dong cung cap dich vu khach
san, vui choi giai tri va cac dich vu lién quan véi ty trong doanh thu chiém 19,9% trong nam 2017.

Tuy nhién trong nam 2018, doanh thu ctia Cong Ty da dich chuyén sang mang cung cip dich vy khéach san,
vui choi gidi tri va cac dich vu lién quan. Doanh thu cua Vinpearl tir hoat dong chuyén nhuong bat dong san
giam mot nura trong ndm 2018 va chiém 36,7% tong doanh thu cua ca Cong Ty, trong d6 doanh thu tir viéc
cung cap dich vu khach san, vui choi giai tri va cac dich vu lién quan dé ting gan gap doi va chiém 33,9%
tong doanh thu thuan ca nim 2018, nguyén nhan chinh do nam 2018 Céng Ty md rong quy md véi 32 khu
khéch san nghi dudng, 4 cong vién vui choi giai tri Vinpearl Land, 2 cong vién chim séc & bao ton dong
vat Safari, 2 san Golf. Su chuyén dich co cau doanh thu thé hién tiém ning phat trién cua mang kinh doanh
dich vu khéch san va vui choi giai tri trong ndm 2019 va dinh huéng ciia Cong Ty dang tap trung phét trién
hoat dong kinh doanh cét 18i ciia minh.
Bang 8: Co céu lgi nhuan gép

Don vi: Ty VND

Loi nhuan gop chuyén nhugng bat dong san 5.977 41% 2.641 38%
qu nhqgn. ﬂgop’ cung cap dich vu khach san, (45) 1% 615 9%
vui choi giai tri va cac dich vu lién quan

Loi nhuan gop cung cap dich vu quan Iy va N 0
cho thué bict thy bian (1.681) ~339% (2.061) -303%
Loi nhuan gop nhuong quyén thuong hiéu va i i 0
doanh thu phi tu van (%) 874 90%
Loi nhuan gop khac 0 0% 42 62%
Téng lgi nhuin gop 4.251 23% 2.111 14%

(Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt ndm 2017 va 2018 cua CTCP Vinpearl)

Téng loi nhuan gop nam 2018 cua Vinpearl dat 2.064 ty dong, twong duwong véi muc ty sut 14%, giam tir
23% nam 2017 do co cau doanh thu dich chuyén tir ban bt dong san sang dich vu khach san, nghi dudng.
Loi nhuan gop dén tir chuyén nhuong bét dong san van chiém ty trong Ién trong co cau lgi nhuan va cé mac
ty suat loi nhuan cao nhat caa Cong Ty, tuy nhién loi nhuan gop tir mang cung cip dich vu khéach san va vui
choi giai tri da cai thién rat dang ké. Cong Ty dé c6 loi nhuan gop dwong trong nim 2018 trong khi cai thién
muc ty suat loi nhuan gop 1a -1% nam 2017 1én 9% trong nam 2018. Didu nay thé hién viéc cong ty dang
dan quan ly doanh thu va chi phi gia vén hiéu qua hon sau khi sap nhap cac cong ty con vao thoi diém dau
niam 2017 va mang kinh doanh thudng xuyén ciing d4 dan 6n dinh va di vao hiéu qua. Loi nhuan gop cung
cap dich vu quan Iy va cho thué biét thy bién am trong ca 2 nam 2017 va 2018 do day la chi phi timeshare
ma Cong ty cam két tra hang nim cho khach hang mua biét thy bién.
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Béang 9: Doanh thu tai chinh
Pon vi: Ty VND

L o o e o con .
LAi tién g, tién cho vay 343 89% 305 12%
Lai chénh léch ty gia 3 1% 10 0%
Doanh thu tai chinh khéc 5 1% 6,3 0%
Téng 384 100% 3.069 100%

(Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt ndm 2017 va 2018 ciia CTCP Vinpearl)

Nam 2018, Vinpearl ghi nhan khoan 1ai 2.748 ty dong tir thodi von khoi hai cng ty con Ia Cong ty C6 phan
Du lich Hon Mot va Cong ty TNHH Déu tu Cam Ranh va thanh 1y khoan hop tic dau tu véi Cong ty Co
phan Dau tu va Phat trién Du lich Phd Quaéc.

7.2, Nhing nhan t6 anh huwéng dén hoat dgng san xuat kinh doanh ciia T6 Chire Ding Ky Niém
Yet

Khé khan

V6i nganh nghé kinh doanh 1a du lich nghi dudng va vui choi giai tri, kho khan truc tiép cua Vinpearl dén
tur sy canh tranh cung nganh cta cdc dy an du lich nghi dudng va vui choi giai tri khéc tai Viét Nam. Trong
bdi canh nganh du lich Viét Nam phat trién manh trong nhiing nam gan day, sé luong céc dy &n du lich nghi
dudng va vui choi giai tri ciing ting manh tuong wng khién sy canh tranh trong nganh ngay cang khéc liét
hon. Tuy nhién Vinpearl véi vu thé 12 mot trong nhimg cong ty di dau trong phan khic du lich nghi dudng
va vui choi giai tri cao cp ciing nhu thira huong nhiing loi thé sin ¢ vé kinh nghiém quan ly cac du &n I6n,
d6i ngii nhan sy nang dong, trinh do chuyén mon cao, va dic biét 12 hé sinh thai san pham dich vu ding cap
va uy tin thuong hiéu caa Vingroup — cdng ty me, Vinpearl ¢6 nhiéu loi thé khi dtng truée nhiing théch
thc canh tranh.

Thuin lgi

Kinh té Viét Nam trong nim 2018 khép lai v6i mic ting trudng dat 7,08%, cao nhét tir nim 2008, cling Véi
chi s6 lam phat dat 3,4%, thap hon ké hoach dua ra 4%. Day 1a muc ting truéng GDP cao nhét trong vong
6 nam trd lai, cung voi d6 13 1a 13 chi tiéu phat trién kinh té - xa hoi déu dat va vuot ké hoach do Quéc Hoi
dé ra. Céc chi tiéu vi mo 6n dinh d4 tao diéu kién thuan loi cho thi trwong bat dong san tiép tuc ting truong.

Nganh du lich Viét Nam ciing trén da phat trién manh mé khi mét trong nhimg diém séng trong bic tranh
kinh té Viét Nam trong nam 2018 1a nganh du lich. Ca nam 2018 Viét Nam d6n 15,6 triéu luot khéch quéc
té, ting gan 25% so véi ndm 2016 va phuc vu hon 80 triéu luot khach noi dia. Trong 3 niam tro lai day,
nganh Du lich dd dat dugc thanh tich vuot bac, lvong khach tang cao, co s& ha tﬁng du lich duge dau tu,
dap g nhu cau du lich da dang cua du khéch. Nghi quyét 08-NQ/TW cua Bé Chinh tri d& xac dinh dén
niam 2020 phin d4u dua du lich co ban tro thanh nganh kinh té miii nhon.

Céc thuan loi néu trén déu anh huong truc tiép toi hoat dong kinh doanh cua Vinpearl, dong gop vao sy phat
trién chung cua toan Cong ty

8. Vi thé ctia Té Chirc Ping Ky Niém Yét so véi cac doanh nghiép khac trong ciing nganh
8.1.  Vithé cha To Chirc Piang Ky Niém Yét trong nganh

Trong nganh, Vinpearl la mét trong cac thuong hiéu du lich nghi ducmg va vui choi giai tri dan dau thi
trudng Véi cac diém vui choi, cong vién giai tri hoanh trang, hién dai va cuén hut du khach cung cdc co s¢
khach san, biét thu nghi dudng dai khap bo bién Viét Nam. Thuong hiéu Vinpearl ¢o lgi thé canh tranh so
V6i cac thuong hiéu khéc nho vao viéc céc khu nghi dudng va vui choi gidi tri ciia Vinpearl nam tai cac vi

ol

71



i

BAN CAO BACH NIEM YET VINPEAR

tri vang cua cc thanh phé du lich ndi tiéng ciia Viét Nam nhu Ha Long, Nha Trang, Da Néng, Hoi An, Phu
Quoc, Can Tho...

Vinpearl ciing d& nhan duoc cac giai thuong sau ddy trong nim nim lién tiép gdm “Sao vang ddt Viét” danh
cho 100 doanh nghiép thanh cong tai Viét Nam, “Top 10 khach san 5 sao hang dau Viét Nam”, va “Top 10
Thuwong hiéu manh Viét Nam”, ngoai céc giai thuong trong va ngoai nudc khac. Ngoai ra, bat dong san cua
Vinpearl con 1a noi t6 chirc cac sy kién van hoa 16n bao gom céc cudc thi sic dep trong va ngoai nudc chang
han nhu Hoa hau Thé gigi Nguoi Viét 2008 va 2010, Hoa hau Hoan vii 2010 va Hoa hau Trai dat 2010,
Chung két Hoa hau Viét Nam nam 2014 gitip nang cao thwong hiéu ciia Vingroup/Vinpearl.

8.2.  Trién vong phat trién ciia nganh

Nganh du lich véi xu hudng ngay cang phat trién, lwong khach du lich ting lién tuc véi nhu cau vui choi
giai tri nhiéu hon, 1a dong luc dé Vinpearl tiép tuc ddy manh phat trién mang kinh doanh nay. Cuing vai xu
huéng tang truéng manh caa khach du lich dén Viét Nam trong nhitng niam gan day, két hop cung co s ha
tang dong bo véi cac khu mua sam, khach san nghi dudng, hoat dong kinh doanh cua cac khu du lich nghi
dudng va vui choi giai tri cia Vinpearl c6 nhiu co hoi dé thanh cong hon nita trong twong lai

8.3.  So s&nh tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh ciia cic doanh nghiép trong cung nganh
Trén thi truong chiing khoan Viét Nam, khong c6 cong ty bat ¢ong san nao (hoat dong chu yéu trong linh
vuc khach san va vui choi giai tri) hoan toan twong ddng véi Cong ty C6 phan Vinpearl vé quy mé vén, md
hinh kinh doanh, s luong cac di &4n bat dong san ciing nhu sy da dang vé vi tri dia ly cua céc dy &n. Vi vay,
viéc so sanh vé tinh hinh hoat dong kinh doanh cua Vinpearl va tinh hinh tai chinh cua 02 doanh nghiép
duoc chon 1a Céng ty Co phan Tap doan FLC (FLC) va Cong ty C6 phan Tap doan C.E.O (CEO) chi mang
tinh twong doi.

So sanh vé tinh hinh hoat dgng kinh doanh

Bang 10: So sanh cac chi tiéu vé tinh hinh hoat dong kinh doanh nim 2018

Don vi: Ty VND
I

1 | Téng taisan 41.551 25.865 8422

2 | Vén chasé hitu 11.054 8.955 2471

3 | Doanh thu thudn 15.185 12.084 2387

4 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 515 609 490

5 Loi nhuan khéac 127 (23) 13

6 Loi nhuan trudc thué 642 586 502

7 Loi nhuan sau thué 366 400 372

Nguon: BCTC 2018 hgp nhdt ciia cac cong ty

Theo s6 lidu tai chinh nam, Vinpearl c6 quy md vé Téng tai san va Von chua s hitu vuot troi so véi cac
doanh nghiép cting nganh dang niém yét trén san, nhung s liéu v& tinh hinh kinh doanh, loi nhuan dang
chua c6 sy vuot tri nhat dinh. Tuy nhién, Vinpearl hién dang c6 nhitng loi thé rat 16n vé quy dét ciing nhu
cac Dy an dang duy dinh trién khai trong thoi gian t6i véi vi tri déc dia. Bén canh dé 1a viéc hoat dong kinh
doanh trong hé sinh théi cua Tap doan Vingroup ciing 1a mot loi thé 16n dé ky vong vao téc do ting truong
vé doanh thu va lgi nhuan cua Vinpearl trong thoi gian t6i.
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Bing 11: So sanh cac chi tiéu vé tai chinh nim 2018

Chi tiéu vé kha ning thanh toan
Hé s6 thanh toan ngén han
(Tai san ngcfn han/ No ngcfn han)
Heé sb thanh toan nhanh
(Tai san ngdn han - Hang ton kho/ No ngdn han)
2. Chi tiéu vé co cAu vén
No/Tbng tai san
No/Vén chu s¢ hiru
3. Chi tiéu vé niing lyc hoat dong
Vong quay Hang ton kho
(Gid von hang ban/Hang ton kho binh qudn)
Vong quay Téng tai san
(Doanh thu thudn/Téng tai san binh quan)
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi
Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thudn
Loi nhuan sau thué/ Vén cha s¢ hitu binh quan

Loi nhuén sau thué/ Tong tai san binh quan

Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh/ Doanh thu thuin

1,63

1,52

0,73

2,76

5,76

0,39

2,4%
3,4%

0,9%
3,4%

1,16

1,03

0,65

1,89

7,03

0,5

3,3%
5,9%
1,2%

5%

11

0,64

0,71

2,41

0,88

0,34

16%
15%
5%

21%

Nguon: BCTC 2018 hgp nhdt ciia cac cong ty

Lién quan dén cAc chi tiéu thanh toan, Vinpearl dang c6 chi s6 vuot trdi hon so vai cac doanh nghiép ciing
nganh do co cau von ngan han cia Vinpearl d& duoc giam bét va chuyén sang huy dong von trung dai han
dé phu hop véi hoat dong Cong Ty. Bén canh d6, do dang tap trung dau tu va phat trién cac Dy &n trong
giai doan ndy nén cac chi s6 co ciu vén dang cao hon so véi cac doanh nghiép cling nganh, qua day cho
thiy Vinpearl dang quyét tim dé day manh dau tu va sém dua vao van hanh cac Dy an trong thoi gian téi.

V& cac chi tiéu lién quan dén ning lyc hoat dong va kha niang vé sinh 15i, Vinpearl dang c¢6 cac chi s6 & muc
trung binh nganh, véi viéc kiém soat tot Hang ton kho va dong luc ting truong doanh thu, loi nhuan, cac chi

s6 trén s& sém dugc cai thién ¢ trén muc trung binh nganh trong thoi gian toi.
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8.4. Danh gia vé sy phU hop dinh hwéng phit trién ciia T6 Chire Piang Ky Niém Yét véi dinh hwong
ciia nganh, chinh sach ciia Nha nwéc va xu thé chung trén thé gioi
Trong nhitng nam gan day, toc do tang truéng GDP cua Viét Nam ting kha tt, on dinh va c6 diu hiéu van
dang tiép tyc trén da ting trudng & nhitng nam sip téi trong khi lam phét van trong tam kiém soat. Mot nén
kinh té phat trién lanh manh 1a diéu kién tat yéu thuc day su phat trién cua cac nganh nghé kinh doanh, dic
biét 1a cac nganh kinh doanh chinh cia Té Chirc Pang Ky Niém Yét vén ludn van dong theo chu ky cua nén
kinh té. Nam bit duoc rd cac muc tidu phét trién kinh té x4 hoi, Ban Lanh dao Cong ty dinh hudng tiép tuc
trién khai hang loat du 4n bt dong san méi trong thoi gian téi. Ban Lanh dao Cong ty ciing nhén dinh ring
cac muc tidu phat trién cua Cong ty déu phu hop vai cac trién vong nganh nghé ma Cong ty dang tham gia
dau tu, phu hop véi chinh sach va xu thé phét trién cua nén kinh té néi chung.

9. Chinh sach di véi nguoi lao dong

9.1.  S6 lwgng nguoi lao dong

S6 lwong ngudi lao dong va mirc lwong trung binh tai thoi diém cudi nam 2018:

S6 lugng can bd cong nhan vién (ngudi) 21.369

Tién lwong binh quan (triéu VND/nguoi/thang) 9,8

Phan theo trinh d¢ chuyén mén

Trén dai hoc (ngudi) 101 0,47%
Dai hoc (nguoi) 4.310 20,17%
Duéi dai hoc (nguoi) 16.958 79,36%

(Nguon: CTCP Vinpearl)

9.2.  Chinh sach dbi véi ngwdi lao dong
9.2.1. Chinh sach dao tao

Chinh sach dao tao va phat trién Nhan vién la mot trong nhimg cong tac duoc wu tién hang dau cua Cong
ty, v6i muc tiéu Ia sir dung téi da ngudn nhan sy hién c6 va nang cao tinh hiéu qua cua hoat dong dao tao,
dao tao va phat trién doi ngii CBNV c¢6 trinh d6 va ning luc pht hop, dap ung dugc cac yeu ciu cac vj tri
cong viéc hién tai dong thoi nang cao kha nang thich ung cua doi ngii CBNV véi yéu cau cong viéc trong
tuong lai.

« NOoi dung dao tao:
Cong ty tap trung vao cac nhém noi dung sau:

Vin héa truyén lira: Nham gitp CBNV hiéu rd duoc vé lich si, van hoa va cac tiéu chuan dich
vu (dién mao, tac phong, giao tiép, ...), tir d6 tao dong lec cho CBNV gén két vai cong ty, xay
dung vin hoa doanh nghiép bén viing.

Pdo tao nang lyc 13nh dao: Dé xay dung duoc doi ngii 1dnh dao gisi va phi hop vai su phat
trién cua To chire, Cong ty dd danh sy quan tdm dic biét dén cong tac dao tao ning luc cho cac
can bo quan 1y diéu hanh theo khung ning luc Ianh dao chung cua Tap doan.

Dao tgo nang lyc chuyén moén: Boi ngli Nhéan vién dugc tham gia thuong xuyén cac chuong
trinh dao tao dé trau doi, nang cao kién thirc va trinh do chuyén mén, tang hiéu qua trong cng
viéc ddng thoi phuc vu cho myc tiéu phét trién bén viing cua Cong ty.
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Pao tao Quy dinh quy ché: Phé bién, cap nhat cac quy dinh, quy ché dang c6 hiéu luc caa Cong
ty dé trang bi cho cac CBNV céc thong tin can thiét, chuan hda trong qué trinh lam viéc.

- Dao tao ky yéu: Viéc dao tao dugc thyc hién théng qua cac noi dung vé bai hoc thanh cong,
thit bai da dugc duc két qua thuc tién trién khai cong viéc, tir d6 CBNV ¢6 ¢ thém duoc nhiéu
kinh nghiém hitu ich khi xir Iy tinh hudng phét sinh.

% Hinh thirc dao tao:

- Dado g0 tai ché: Puoc tién hanh lién tuc xuyén subt trong Cong ty va & moi vi tri, trong dé cac
nhan vién nhiéu kinh nghiém s& hudng dan cho c&c nhan vién mai hozc nhan vién it kinh nghiém
hon.

- Dao tao ngi bg: Ban Pao tao cua Cong ty, Phong Dao tao cua Cong ty va cac Can bo lanh dao
kiém nhiém giang vién ndi bo 1a lyc luong vitng manh hd trg CBNV trong viéc hoach dinh, t6
chire cac chuong trinh dao tao cling nhu tham dinh, danh gia chét luong sau dao tao dé dam bao
CBNV duoc trang bi day du, viing vang cac ning luc 1anh dao, ning luyc chuyén mén can thiét
cho yéu cau cong viéc hién tai cling nhu dap ung dugc sy phat trién lién tuc cia Cong ty.

- Ddo tao bén ngoai: Cin ctr vao ting cong viéc, muc tiéu phat trién va dinh huéng cia Cong ty,
CBNV s& dugc chon dé tham gia cac 16p dao tao bén ngoai, bao gdbm ca cac dot di tham quan
thue té cac thi truong ¢6 ciing nganh nghé phat trién dé nang cao kién thic, trinh d6 va nghiép
vu.

9.2.2. Chinh sach tién lrong, thwéng, phic lgi

Dé thu hat nhitng nhan sy ¢6 nang lyc ciing nhu tao diéu kién dé Nhan vién yén tam gan bo lau dai véi

Cong ty, Cong ty da xay dung chinh sach lwong, thudéng canh tranh, phu hop véi tirng vi tri cong viéc, ky

nang va trinh d6 chuyén mén caa Nhan vién nhiam ghi nhan ding sy dong gop, két qua cong viéc cua tirng

cé nhan.

Chinh séch tién lwong

Mic lwong toi thiéu: Cong ty 4p dung muc thu nhap thuan tdi thiéu 1a 5.200.000 ddng/ngudi/thang, mirc
lwong nay s& dugc thay doi theo su thay di cua Nha nudc va/hoic tinh hinh phat trién kinh doanh, tinh hinh
thyuc té cua Cong ty trong nam.

Piéu chinh, ting hrong: Dinh ky hang nam, Cong ty s& danh gia niang lyc va két qua cong viéc cia can bo
nhan vién, 1am co s¢ dé Cong ty xem xét, didu chinh va tiang luong, tao thém dong luc cho ting nhan vién.

Chinh sach thwéng

Thuwéng thang lwong 13: Dé ghi nhan sy dong gop cua mdi CBNV trong nam, CBNV dap tng diéu kién
theo quy dinh (4 ky Hop ddng lao dong chinh thirc, da 1am viéc téi thiéu 3 thang lién tuc tai Cong ty tinh

dén ngay 31/12 cua nam, dat chi tiéu dao tao, ....) s& dwoc thudng luong thang 13 tinh theo sb thang lam
viéc thuc té tai Cong ty trong nam.

Thuwéng cuoi nam Am lich: Vao dip cudi nam, Cong ty s& bat dau tién hanh danh gia két qua lam viéc cua
toan b Nhan vién dé 1am can cir xét thudng thanh tich. Co céu thuéng va muic thuong theo chinh sach cua
Tap doan hang nam.

Thweng Sang kién: Bé khuyén khich nhan vién ludn cé su sang tao va tdm huyét véi cong viéc, Cong ty c6
nhitng chinh sach khen thudng cho nhitng Nhén vién c6 dong gop sang tao, cai tién mang lai két qua, hiéu
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qua cbng viéc hoic lgi ich gié tri cho Cong ty hoic khen thuong dbi véi cac hanh dong nguoi tét viec tot,
nang cao chat lwong dich vu cho Céng ty.

Thwéng Chién dich/ Dy &n: La phan thuéng nham khuyén khich, ghi danh céc CBNV c6 nd lyc tham gia
va dong gop dac biét vao cac du an/chién dich, cac hoat dong ngoai pham vi cong viéc binh thuong (vi du
cac chién dich ban giao, chién dich m¢ ban...).

Thweng KPI: Dya trén viéc hoan thanh KPI, Cong ty s& ¢ cac ché do thuang phat cho tirng c& nhan nham
thiic ddy CBNV dat ké tqua kinh doanh va cac chi s6 do lwong hiéu qua cong viéc.

Chinh s&ch phuc lgi

Chinh séach phuc loi dugc xay dung rat chi tiét va thuong xuyén duoc Ban Lanh dao Cong ty nghién cuu,

diéu chinh, bd sung nham tao mirc phuc loi tot nhat cho Nhan vién, qua d6 gop phan tao dong luc, khich I¢
Nhan vién dong gép nhiéu hon cho sy phat trién cua Cong ty. Mot s6 chinh sach phc loi ciia Cong ty nhu:

Chinh sach cham séc sirc khoe: Ngoai cac loai bao hiém bét bude theo quy dinh cia Nha nuée nhu Bao
hiém x& hoi, Bao hiém Y té, Bao hiém that nghiép, Cong ty con mua Bao hiém siic khoe Bao Viét bao
gdm bao hiém sirc khoe va bao hiém tai nan cho tit ca Nhan vién ky Hop dong lao dong chinh thuc véi
cdng ty. Mdi nam 01 1an, Cong ty s& t6 chirc kham strc khoe cho toan thé Nhan vién Cong ty. CBNV
duogc hudng vu dai khi sir dung dich vu kham chira bénh tai Bénh vién Pa khoa Quéc té Vinmec.

Hoat déng phong trao, du lich, nghi duwéng: Hang nam, Cong ty s& t6 chirc cac hoat dong phong trao
cho Nhan vién, tao diéu kién dé tat ca Nhan vién di ¢ don vi nao trong Cong ty ciing c6 co hoi rén luyén
thé chat, tinh than; ddng thoi ciing 1a co hoi dé gap gd, trao dbi va tao mdi quan hé giita cac don vi thanh
vién.

Tro cap nhieng dip déc biét trong nam: Vao céc dip Qudc té Phu nit, Ngay Giai phong Mién Nam thng
nhét dat nuéc 30/4, Qudc té Lao dong 1/5, Tét Trung thu, Quéc té thiéu nhi, Qudc khanh 2/9, Sinh nhat
Téap doan v.v..., CBNV sé duoc nhan qua, tién mat hoac tham gia Tiéc lién hoan.

10.  Chinh sach cé tirc

Cong Ty chi tra ¢ tic cho céc c6 dong theo két qua san xuét kinh doanh, sau khi ¢4 hoan thanh cac nghia
vu nop thué, nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh cua Phap luat. Sau khi thanh toén sé ¢ tirc d4 dinh,
Cong ty van dam bao thanh toan day du cac khoan ng va cac nghia vy tai san khac dén han phai tra.

Ty 1 ¢6 tic s& cin cir theo quyét dinh cia PHDCP va theo quy dinh ciia phép luat. Cb tic s& dugc cong
bé va chi tra tir Loi nhuan gii lai cua Cong Ty nhung khong duoc vuot qua mirc do HDQT dé xuat sau khi
d4 tham khao y kién cé dong tai cudc hop PHPCP.

11.  Chinh sach Vay N¢ Trong Thoi Han Trai Phiéu, Thit Tw Uu Tién Thanh Toan Cia Tréi Phiéu
Trong Danh Muc N¢ Ciia Té Chire Ping Ky Niém Yét

11.1  Chinh s&ch vay n¢ trong théi han trai phiéu

Trai Phiéu dugc phét hanh nham huy dong vén cho cac muc dich sau ciia Té Chie Dang Ky Niém Yét:

- Tang quy mé von hoat dong cua Té Chirc Pang Ky Niém Yét; va/hoic

- Thyc hién diu tu vao cac chuong trinh, du 4n cua Té Chirc Bang Ky Niém Yét.
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Trén co sé nhu cau vén cho cac dy an dang thuc hién va s& trién khai va trén co sé tu can d6i ngudn vén,
T6 Chtic Dang Ky Niém Yét c6 thé s& can huy dong thém vén dudi hinh thic phéat hanh tréi phiéu riéng 1é
hodc phét hanh trai phiéu ra cong chdng hoic cac hinh thirc khac pht hop véi quy dinh cua phép luat.

11.2  Thik tw wu tién thanh toan tréi phiéu

Tréi Phiéu xac 1ap nghia vu tra ng truc tiép, c6 thir ty thanh toan ngang bang véi cac nghia vu chung khong
phai 12 no thir cp va khong dugc bao dam khéc (du 1a nghia vy hién tai hay twong lai) ciia T6 Chuc Ping
Ky Niém Yét (trir cac truong hop uu tién thanh toan bat bugc theo quy dinh ciia phép luat). Cac Tréi Phiéu
c6 céc quyén, loi ich ngang nhau va khdng Trai Phiéu nao c6 bat ky quyén wu tién nao so vai bét ky Tréi
Phiéu nao khéc vi bat ky ly do nao.

Khi thanh ly tai san cua T6 Chuc Pang Ky Niém Yét nham muc dich giai thé hay ph4 san Té Chirc Diang
Ky Niém Yét, Trai Phiéu co thu ty wu tién thanh toan sau cac nghia vu no ddi véi nguoi lao dong va Nha
nude nhung trude so Vi cac khoan phan chia cho ¢6 dong ciia To Chiic Pang Ky Niém Yét. Trong truong
hop gia tri tai san khong dii dé thanh toan cac nghia vu no va cac nghia vu tai chinh khéc cua T6 Chirc Ping
Ky Niém Yét ting ddi tugng cling mot thir ty uu tién duoc thanh toén theo ty 1 phan trim twong Gng Véi
sb ng.

12.  Tinh hinh hoat dgng tai chinh

Nim tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim. BCTC cua Cong
Ty trinh bay phi hop véi cac chuan muc ké toan Viét Nam do B Tai chinh ban hanh.

Pon vi tién té sir dung trong ké toan: dong.

12.1 Cac chi tiéu co ban trong nim vira qua

12.1.1 Trich khau hao Tai san cé dinh

Cong Ty thuc hién Trich khiu hao Tai san ¢6 dinh theo dung ché d6 quy dinh va khdng c6 thay doi gi trong
chinh séch khau hao.

Khau hao Tai san ¢ dinh hiru hinh va Tai san ¢6 dinh vé hinh duoc trich theo phuong phép duong thang
trong sudt thoi gian hitu dung woc tinh ciia cac tai san nhu sau:

Nha ctra, vat kién trac 3-50 nam
May moéc thiét bi 5-25 nam
Phuong tién van tai 5-25 nam
Trang thiét bi van phong 3-10 nam
Cay trong lau nam 2-20 nam
Tai san cb dinh khac 8-20 nam
Phan mém may tinh 3-12 nam
Quyén sir dung dt c6 thoi han 41-48 nam
Ban quyén, bang sang ché 3-21 nim

(Nguon: CTCP Vinpearl)
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12.1.2 Mike lwong tdi thiéu
Cong Ty ap dung muc thu nhap thuan tdi thiéu &p dung tir nm 2019 14 5.200.000 dong/ngudi/thang, mirc
lwong nay s& dugc thay doi theo sy thay ddi cia Nha nudc va/hozc tinh hinh phat trién kinh doanh, tinh hinh
thuc té ciia Cong Ty trong nam. Binh ky hang niam, Céng Ty s& danh gi4 nang lyc va két qua cong viéc cia
can bo nhan vién, 1am co s& dé Cong Ty xem xét, diéu chinh va tdng luong, tao thém dong lyc cho tung
nhan vién.
12.1.3 Thanh toan céac khoan ng dén han
Céc khoan no vay cua Cong Ty déu dugc thanh toan diy du va dung han trong nhitng nam qua. CAc nghia
vu ng khé&c nhu: phai tra ngudi ban, phai tra cdng nhan vién, phai tra phai ndp khac dugc Cong Ty thanh
toan ding han va day du.
12.1.4 Cac khoan phai ngp theo luét dinh
Cong Ty ludn thanh toan diy du va dang han cac khoan Thué GTGT, Thué TNDN va céc khoan Thué khéc
theo luat dinh va cac quy dinh ciia Nha nudc.

Bang 12: S6 du thué va cac khoan phai ngp Nha nuéc

Pon vi tinh: Ty dong

Thué GTGT 7.4 28.5
Thué TNDN 6.3 88.0
Thué khac 36.7 63.3
TONG CONG 50,4 179,8

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2017 va 2018 cua CTCP Vinpearl)
12.1.5 Trich 1ap cac Quy theo luat dinh

Coéng Ty trich 1ap va st dung cac Quy dung theo quy dinh &p dung cho cic doanh nghiép 14 CTCP, theo
Diéu I Té chirc va hoat dong caa Cong Ty. Mic trich 1ap cu thé theo timg nam s& do DPHPCP quyét dinh
dua trén dé xuat cia HDQT.

Bang 13: Trich l1ap Quy cia Cong Ty
Pon vi tinh: Ty dong

‘ Quy Khen thuéng, Phic lgi ‘ ‘ ‘

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2017 va 2018 cua CTCP Vinpearl)
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12.1.6 Téng dw no vay
Biang 14: Téng dw no vay ciia Cong Ty

Pon vi tinh: Ty dong

I. Vay va n¢ ngén han 3.518
1. Vay ngén han 1.182
2. Tréi phiéu phat hanh ngin han 2.296
3. Vay dai han dén han tra 40
1. Vay va n¢ dai han 642
1. Vay dai han (*) 642
2. Trai phiéu phat hanh (**) 0
Téng dw no vay (I+11) 4.158

50

0

0

50
18.189
601
17.588
18.239

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2017 va 2018 cua CTCP Vinpearl)

(*) Vay dai hgn

Ngan hang Logi L&i sudt nim Nim 31/12/2018 1/1/2018
tien ddao han VND VND
Ngan hang TMCP LAi sudt tiet kiem
Ngoai thuong Viét 12 thang cua
Nam — Chi nhanh Vietcombank
Ba Dinh VND +3,3% 2025 601.600.000.000 | 641.600.000.000

Khodn vay nay dwgc dam bao bang mét sé tai san bao gom quyen sir dung dat, quyén s¢ hizu nha ¢ va céc
tai san gan lien véi dat tai khu khach san nghi dirong bién cao cap Vinpearl Ha Long va quyén thy huong

bdo hiém cia phdn tai san nay va bao lanh cia Tdp doan VinGroup — Cong ty CP
(**) Trai phiéu phat hanh

Don vi tw vin Loai tién L4i sudt Nim ddo 31/12/2018
phéat hanh : nam hgn VND

Credit Suisse (Singapore) Limited va Deutsche Bank AG -
Chi nhanh Hong Kéng (a)

1/1/2018
VND

Lo 1 usD 3,5% 2023 10.205.718.653.319 -

Cong ty CP Chung khoan Ky Thuong

L6 1 (b) VND 9,5% 2020 1.674.378.716.319 -

L0 2 (c) VND 9,2% 2021 2.751.565.973.670 -

L6 3 (d) VND 10,1% 2021 1.478.380.964.167 -

L6 4 (d) VND 10,1% 2020 1.478.840.847.759 -
17.588.885.145.234 -

(@) Pdy la khoan tréi phiéu hodn doi dwoc phat hanh cho Credit Suisse (Singapore) Limited va
Deutsche Bank AG, Chi nhanh Hong Kéng trong thing 6 nam 2018 va thang 10 am 2018 véi tri
gia 1a 450 triéu 6 la My va thoi han 5 nam. Trdi phiéu ndy khong co tai san bdo dam va c6 lai
sudt ¢6 dinh 3,5%/nam va dwroc bao 1anh béi Tap doan Vingroup — Cong ty CP, cong ty me cia

Cong ty.
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Theo diéu khoan cua trai phiéu hodn doi ndy, céc trai chi c6 quyén hodn déi tréi phiéu thanh co
phan phé théng cia Tdp doan Vingroup — Cong ty CP, theo mitc gia co thé dirge diéu chinh sau
12, 22, 36 va 48 thang sau thoi diém phét hanh, bdt dau tir ngay 14 thang 9 nam 2019. S6 duw trdi
phiéu con lgi tai ngay 31 thang 12 nam 2018 la 450 triéu Pé6 la My.

(b)  Khoan trai phiéu nay dwoc dam bao bang bdt déng san, dong san va quyeén tai san cia D &n
Vinpearl Nha Trang Golfland Resort & Villas.

(¢)  Khodan trai phiéu ndy diwoc bdo dam bang bdt déng sdn, déng san va quyen tai san cia D &n
Vinpearl Nha Trang Bay Resort & Villas.

(d)  Cac khodn trai phiéu nay khong c6 tai san dam bdo.
Co ciu no vay ciia Cong Ty c6 sy thay d6i Ion trong nam 2018 khi Cong Ty chu dong giam céac khoan vay
ngén han va ting cac khoan vay dai han dé phti hop vai tinh hinh hoat dong cua Cong Ty.

Céc khoan vay ng ngan han caa Cong Ty trong nam 2017 chi yéu | vay ngén han va tréi phiéu phét hanh
ngan han da duoc tra hét trong nam 2018. Trong d6 khach hang gia ting ngudn vay no dai han trong nim
2018 qua hinh thirc phat hanh Trai phiéu. Myc dich cua cac khoan vay nay 1a dé dau tu vao cac du &n du
lich, nghi dudng va vui choi giai tri duge Cong Ty truc tiép van hanh va hoat dong trong thoi gian téi.

12.1.7 Tinh hinh cbng ng hién nay
a. Téng s6 ng phai thu
Bang 15: Chi tiét cac khoan phai thu caa Cong Ty
Pon v tinh: Ty dong

Khoan phii thu ngén han 3.041 7.456
1. Phai thu ngén han cta khach hang 1.034 917
2. Tré trude cho ngudi ban ngdn han 1.225 569
3. Phai thu vé cho vay ngén han 0 5.105
4. Phai thu ngén han khac 784 870
5. Du phong phai thu ngin han khé doi -2 (6)
1. Khoén phai thu dai han 270 7
1. Phai thu vé cho vay dai han 266 -
2. Phai thu dai han khac 4 7

Téng cong 3.311 7.462

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2017 va 2018 cua CTCP Vinpearl)

Khoan phai thu cua Cong Ty ting manh trong nim 2018, chii yéu Ia sy gia ting khoan muc phai thu vé cho
vay ngan han. Py 1a cac khoan phai thu vé cho vay cac doanh nghiép trong cting Tap doan, nham muc dich
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ti wu viéc sir dung ngudn vén caa Cong Ty.
b. Téng s6 ng phai tra

Bang 16: Chi tiét cac khoan phai tra caa Cong Ty

Pon vi tinh: Ty dong

NQ NGAN HAN 18.422 8.237
1. Phai tra ngudi ban ngan han 2.798 1.656
2. Nguoi mua tra tién trude ngin han 4.079 938
3. Thué va céc khoan phai tra Nha nuéc 50 180
4. Phai tra nguoi lao dong 96 1
5. Chi phi phai tra ngén han 2.960 2.243
6. Doanh thu chua thyc hién 804 681
7. Phai tra ngén han khac 4.115 2.489
8. Vay va ng thué tai chinh 3.518 50
II. | NG DAI HAN 7.220 22.252
1. Doanh thu chua thuc hién 5.506 3.413
2. Phai tra dai han khac 1.001 637
3. Vay dai han 602 18.140
4. Thué thu nhap hodn lai phai tra 112 62

TONG NQ PHAI TRA (I+IT) 25.642 30.490

(Nguon: BCTC hep nhat kiém todn nam 2017 va 2018 ciia CTCP Vinpearl)
Téng no phai tra cua Vinpearl ting trong nam 2018, chu yéu la sy ting 1én ctia céc khoan phai tra dai han.
Déi voi cac khoan ng ngan han, Vinpearl da giam cac khoan phai tra nguoi ban ngan han, nguoi mua tra
tién trudc va cac khoan muyc phai tra ngan han khac. Trong d6 cac khoan phai tra dai han ting manh, chi

yéu la sy gia ting cua khoan myc Vay dai han. Pay 1a cac khoan huy déng von qua hinh thic trai phiéu
nham thyc hién déu tu cac Dy an caa Cong Ty.
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12.2  Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

Bang 17: CAc chi tiéu tai chinh chii yéu ciia Cong Ty

1.  Chi tiéu vé kha niing thanh toan
Hé sb thanh toan ngén han
(TSLD/No ngdn han)
Hé sb thanh toan nhanh
(TSLB-Hadng ton kho/No ngdn han)
2. Chi tiéu vé co ciu vén
Hé s6 No/ Tong tai san
Hé s6 No/ Vén chu s¢ hitu
3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong
Vong quay hang ton kho
(Gid von hang ban/Hang ton kho binh qudn)
Doanh thu thuin/Téng tai san binh quan
4. Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi

Hé ) loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuin

Hé s6 1oi nhudn sau thué/ Vén chi s6 hitu binh quan

Hé s6 loi nhun sau thué/ Téng tai san binh quan

Hé 6 1oi nhuan tir hoat dong kinh doanh/ Doanh thu thudn

0,73

0,53

0,71

2,44

3,02

0,57

0,02

0,05

0,01

0,06

1,63

1,52

0,73

2,76

5,76

0,39

0,02
0,03
0,01

0,03

(Nguon: BCTC hep nhat kiém todn nam 2017 va 2018 ciia CTCP Vinpearl)

Kha ning thanh toan ciia Cong Ty trong nam 2018 da duoc cai thién, hau hét cac chi tiéu lién quan dén kha
nang thanh toan ngin han nhu Hé s thanh toén ngan han va Hé sb thanh toan nhanh déu ting 1én va 16n
hon 1 (mdt). Nguyén nhan la Cong Ty d& giam céc khoan no ngén han dé chuyén sang co ciu von dai han

hon dé phu hop véi hoat dong caa Cong Ty.

Vé chi tiéu co cau von, Hé sb no/Tong tai san cia khach hang trong nam 2018 duy tri S0 V6i nim 2017,
nguyén nhan la do quy mé no cia Cong Ty duoc gia ting tuong duong véi quy md Tong tai san. Bén canh
d6, Hé s6 no/ Von chu sé hitu cta khach hang tang 1én trong nim 2018, nguyén nhan la do Cong Ty dang

trong giai doan huy dong vén vay dé diu tu vao cac Dy an dang thyc hién cia Cong Ty.

Lién quan dén chi tiéu vé nang luc hoat dong cua Cong Ty, Vong quay Hang ton kho caa Vinpearl dugc cai
thién do lwong Hang ton kho cia Vinpearl giam manh trong nim 2018. Bén canh dé, Doanh thu thuan/ Tong
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tai san binh quan cua Vinpearl giam nhe do Vinpearl co cau lai doanh thu trong hoat dong kinh doanh va
giam doanh thu tir hoat dong chuyén nhwong bét dong san san Du An.

Lién quan dén cac chi tiéu sinh 1i trong, hau hét cac chi tiéu vé sinh 15i ciia Vinpearl dugc cai thién do loi
nhuén cta Vinpearl c6 sy tang trudéng trong nam 2018.

13.  Hoi dong quan tri, Ban giam déc , Ban kiém soat, Ké toan truéng

Héi Pong Quan Tri

Mai Huong Noi Chu tich HbQT
Mai Thu Thuay Thanh vién HDQT
bing Thanh Thay Thanh vién HPQT kiém Pho Téng Giam Débc

Ba Mai Huong Noi — Chii tich HPQT

e Hovatén: Mai Huong Noi

e Gigi tinh: Nir

e Ngay thang nam sinh: 13/10/1969

e Noi sinh: Ha Noi

e Qudc tich: Vigt Nam

e Dantoc: Kinh

e Qué quan: Ninh Binh

e Trinh @ vin hoa: 12/12

e Trinh do chuyén mén: Ctr nhan Kinh té

e Quétrinh cong tac:
o Tu 2004 - 2006: Ph6 Giam déc TT Dich vy Khach hang Buu dién Ha Noi
o Tur2006 - 2012: Téng Giam ddc, Thanh vién HDQT Tap doan Vingroup
o Tu 2012 - nay: Ph6 Tong Giam dbc Tap doan Vingroup

e Chirc vy cong tac hién nay tai T6 Chutich HDQT
Churc Pang Ky Niém Yeét:

e Chuc vy dang ndm giit tai cac td -  Chatich HDQT Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién
chuc khac: dia 6¢ Thanh phé Hoang Gia
- Cha tich HDQT Céng ty Cé phan Bat dong san
Xavinco

- Chu tich HPQT Céng ty C6 phan Pau tu Bit dong
san Prime Land

- Chatich HDPTV Céng ty TNHH Gido duc va Pao tao
Vinacademy

- Chuatich HPTV Céng ty TNHH Dau tu San xuit Phat
trién Nong nghiép Vineco

- Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Péau tu va Phat
trién D6 thi Sai Bong

- Thanh vién HDQT Coéng ty C6 phan Sach Viét Nam

- Thanh vién HPQT Coéng ty C6 phan Trung tdm Hoi
cho Trién 1dm Viét Nam

o
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Ba Mai Thu Thity — Thanh vién HPQT

S5 CP nam giit (tai thoi diém
31/12/2018)

Nhirng ngudi ¢6 lién quan nim gii
cb phiéu

Hanh vi vi pham phép luat:

Loi ich lién quan t6i To Chirc Pang
Ky Niém Yét:

Thu lao va cac khoan lgi ich khéac:
Céc khoan no ddi véi To6 Chire Dang
Ky Niém Yét;

Ho va tén:
Gioi tinh:
Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:
Quadc tich:
Dan toc:
Qué quan:
Trinh d6 van hoa:
Trinh d6 chuyén mén:
Qua trinh cbng tac:
o  Tu 1996 - 2014:

o Tu 2014 - nay:
Chuac vu cong tac hién nay tai To
Chtrc Bang Ky Niém Yeét:
Chic vu dang ndm giir tai cac to
chuac khac:

S6 CP nim giir (tai thoi diém
31/12/2018)

Nhitng nguoi ¢6 lién quan nam gitt
¢o phiéu

Hanh vi vi pham phép luat:

Loi ich lién quan ti To6 Chirc Ping
Ky Niém Yét:

Thu lao va céc khoan lgi ich khéac:

Céc khoan no d6i véi T6 Chirc Dang
Ky Niém Yét;

0 cb phan

Mai Thu Thuay

N

04/09/1975

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Ninh Binh

12/12

Ctr nhan chuyén nganh kinh té thwong mai

Can bo dy an - Trung tam hd tro doanh nghiép vira va nho

ngoai qudc doanh — Lién minh HTX Viét Nam.
Tép doan Vingroup — Cong ty CP
Thanh vién HDQT

- Chi tich Hoi ddng Thanh vién kiém Giam déc Cong

ty TNHH Vincom Retail Mién Béc

- Chutich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Tap doan

Pau tu Viét Nam

- Thanh vién HDQT Coéng ty C6 phan Bénh vién da

khoa Qudc té Vinmec

0 ¢6 phan
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Ong Ping Thanh Thity — Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Giam Péc

e Hovatén: bang Thanh Thuy
e Gidai tinh: Nam
e Ngay thang nam sinh: 22/05/1969
e Noi sinh: Ha Noi
e Quoc tich: Viét Nam
e Dantoc: Kinh
e Qué quén: Ha Noi
e Trinh do vin hoa: 12/12
e Trinh @ chuyén mon: Thac st quan tri kinh doanh
e Qua trinh cbng tac:
o Tur 2004 - 2007: Cén bo lanh dao Cong ty C6 phan Vinpearl
o T 2007 - 2011: Pho Tong giam ddc Cong ty C6 phan Vinpearl
o Tu2011-2017: Téng giam déc Cong ty C6 phan Vinpearl
o T 2017 - nay: Pho Tong giam ddc Cong ty Co phan Vinpearl

e Chirc vu cong tac hién nay tai T6 Thanh vién HDQT kiém Pho Tong Giam Ddc
Chirc Pang Ky Niém Yét:

e Chirc vu dang nam giir tai cac to - Chii tich HPQT Cong ty c¢6 phan Cang Nha Trang

chuc khéc: - Giam déc Cong ty CP Pau tu va Phat trién Du lich
Phl Qudc

e S6 CP ndm gitr (tai thoi diém 0cd phan
31/12/2018)

e Nhiing ngudi ¢6 lién quan nam gitt  Khong
co phiéu

e Hanh vi vi pham phéap luat: Khong

e Loi ich lién quan t6i T6 Chic Pang  Khong
Ky Niém Yét:

e Thu lao va cac khoan lgi ich khac: ~ Khoéng

e Céc khoan ng déi véi T6 Chic Pang  Khong
Ky Niém Yét;

Ban Giam déc:

V0 Thi Phuong Thao Téng Giam DBdc
bing Thanh Thay Thanh vién HDQT kiém Pho Tong Giam Déc
Pham Khic Duan Ph6 Tong Giam Débc

Ba V& Thi Phwong Thao — Téng Giam Poc

e Hovatén: V8 Thi Phuong Thao
e Gigi tinh: Nit
e Ngay thang ndm sinh: 14/8/1970
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Noi sinh:
Quadc tich:
Dan toc:
Qué quan:
Trinh d6 van hoa:
Trinh d6 chuyén mén:
Qué trinh cbng téc:
o  Tir1995 - 2009:
o Tu2010-nay :
Chac vy cong tic hién nay tai T6
Churc Pang Ky Niém Yeét:
Churc vy dang nam gii tai cac to
chitrc khéc:

S6 CP ndm giir (tai thoi diém

31/12/2018)

Nhirng ngudi ¢6 lién quan nim gii

¢b phiéu
Hanh vi vi pham phap luat:

Loi ich lién quan toi T Chirc Pang

Ky Niém Yét:
Thu lao va cac khoan loi ich khéac:

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Nghé An

12/12

Ctr nhan ngoai ngir (tiéng Nga)

Tap doan Technocom — Ucraina
Téap doan Vingroup — Cong ty CP
Téng Giam Ddc

- Chi tich HPQT kiém Pho Giam déc Cong ty CP
Dau tu va Phat trién Du lich Phi Quéc

0 ¢6 phan

Khéng

Céc khoan no d6i véi T6 Chire Bang  Khdng

Ky Niém Yét;

ii. Ong Ping Thanh Thiy — Ph6 Tong Giam Poc: vui 10ng xem thdng tin tai muc (iii) Héi Pong Quan
Tri trén day.

iii. Ong Pham Khic Duin — Ph6 Tong Giam DPéc

Ho va tén:

Gigi tinh:

Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:

Quadc tich:

Dan toc:

Qué quéan:

Trinh @0 van hoa:

Trinh @6 chuyén mén:

Qua trinh cbng téc:
o T 2003 -2013:
o Tu 2013 -5/2018:
o Tur 6/2018 — nay:

Chuc vy cong tac hién nay tai To
Chtrc Bang Ky Niém Yeét:

Pham Khic Duan

Nam

05/03/1972

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

X& Lién Ha, huyén Bong Anh, Thanh ph Ha Noi
12/12

Cir nhan Kinh té

Cong ty Vinpearl Nha Trang

Cong ty TNHH Dich vu Bao vé Vincom
Cong ty C6 phan Vinpearl

Pho Tong Giam Ddc
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Churc vu dang nam giit tai cac to
chitrc khéc:

S5 CP nam giit (tai thoi diém
31/12/2018)

Nhirng ngudi ¢6 lién quan nim gii
c6 phiéu

Hanh vi vi pham phép luat

Loi ich lién quan téi T6 Chirc Pang
Ky Niém Yét

Thu lao va cac khoan loi ich khac

Céc khoan ng d6i v6i T6 Chue Pang
Ky Niém Yét;

Ho va tén:
Gioi tinh:
Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:
Quadc tich:
Dan toc:
Qué quan:
Trinh @0 van hoa:
Trinh @6 chuyén mén:
Qua trinh cbng tac:
Tur 2006 — T8/2013:
T T9/2013 — T1/2014:
T1/2014 - T11/2014:
T T11/2014 — T3/2018:
0  TuT3/2018 — nay:
Chirc vy cong tac hién nay tai To
Chirc Pang Ky Niém Yeét:
Chuc vu dang ndm gitr tai cac to
chitrc khéc:
S5 CP nim giit (tai thoi diém
31/12/2018)
Nhiing nguoi c6 lién quan nim giir
co phiéu
Hanh vi vi pham phép luat:
Loi fch lién quan ti T6 Chirc Dang
Ky Niém Yeét:
Thu lao va cac khoan lgi ich khéc:

O O o o

Céc khoan ng ddi voi Té Chac Pang
Ky Niém Yét;

Khong

0 ¢6 phan

iv. Ba Nguyén Thi Thanh Binh — K¢ toan trwéng

Nguyén Thi Thanh Binh

NG

25/2/1981

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Thi trAn Nghén, huyén Can Léc, tinh Ha Tinh
12/12

Cu nhan kinh té

Céac Doanh nghiép ngoai Tap doan

Cong ty TNHH Kinh Doanh Dich vu téng hop VinGS
Cong ty TNHH Péu tu kinh doanh thuong mai BFF
Cong ty CP Dich vy Thuong mai Téng hop Vincommerce
Cong ty ¢6 phan Vinpearl

Ké toan truong

Khong
0 ¢b phan

Khong
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Ban Kiém soat:

Nguy&n Thé Anh Truéng ban kiém soat
Pinh Ngoc Lan Thanh vién
Tran Thanh Mai Thanh vién

i. Ong Nguyén Thé Anh- Trwéng ban kiém soét

e Ho vatén: Nguyén Thé Anh
e Gidai tinh: Nam
e Ngay thang nam sinh: 21/8/1975
e Noi sinh: Quang Ninh
e Qudc tich: Viét Nam
e Dantoc: Kinh
e Qué quan: Kim Bong- Hung Yén
e Trinh d6 van hoa: 12/12
e Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Kinh té chinh tri - Pai hoc Quéc Gia Ha Noi
e Quatrinh cong téc:
o  Tur9/1995 - 3/1997: Céan b6 phong Thu ky- Ngan hang Ngoai thuwong Viét
Nam (Vietcombank)
o T 3/1997 - 3/2000: Chuyeén vién phong Téng hop/Chuyén vién phong Kinh

doanh C6ng ty Lién doanh Cho thué Tai chinh Viét Nam
(VINALEASE)

o T 3/2000 - 4/2001: Cén bo phong Kinh doanh Coéng ty cho thué tai chinh
Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam (VCBLeaco)
o Tir4/2001 - 11/2005: Tro ly Tong Giam déc Ngan hang Ngoai thuong Viét
Nam (Vietcombank)
o Tur11/2005 - 4/2007: Pho6 Chanh Vian phong/Trg Iy Tong Giam déc Ngan hang
Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank)
o Tu 7/2007 - nay: Truéng Ban Kiém soat Tap doan Vingroup — Cong ty CP
e Chuc vy dang nim gifr tai T6 Chic  Truéng Ban Kiém soat
Ding Ky Niém Yét
e Chirc vu dang nim giir tai cac to
chitrc khéc:
e S6 CP nim giit (tai thoi diém 0 co phan
31/12/2018)
e Nhing ngudi ¢6 lién quan nam git  Khong
cb phiéu
e Hanh vi vi pham phap luat Khong

e Loiich lién quan ti T6 Chiae Pang  Khdng
Ky Niém Yét
e Thu lao va céac khoan loi ich khac Khéng

o
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e Céc khoan ng d6i véi To Chie Pang  Khdng
Ky Niém Yét;
ii. Ong Pinh Ngoc Lan — Thanh vién BKS

e Hovatén: binh Ngoc Lan
e Gidi tinh: Nam
e Nam sinh: 1975
e Noi sinh: Ha Noi
e Qudc tich: Viét Nam
e Dan toc: Kinh
e Qué quéan: Ha Noi
e Trinh @ vin hoa: 12/12
e Trinh d6 chuyén mdn: Ctr nhén kinh té — Truong PH Thuong Mai Ha
Noi
e Quatrinh cbng téc: ]
o Tur9/1996 — 11/ 2007 : Kiém toan vién-Kiém todn Nha nuéc
o Tur 12/2007- 05/2008 : Pho truong Phong Kiém toan DNNN- KTNN
Khu vuc | 7
0 Tu 5/2008 — nay: Truong phong Kiém toan noi bo/Ban Tai chinh

Cong ty CP Vingroup
o Tw10/2011-15/11/2011: Truéng BKS Céng ty CP Vincom
Churc vu dang nam giit tai cac to Thanh vién Ban Kiém soat Tap doan Vingroup-
chuc khéc: Coéng ty CP
Chirc vu dang nam gitr tai To Chac ~ Thanh vién BKS
Dang Ky Niém Yét o
S5 CP nidm gitr (tai thoi diém 0 co phan

31/12/2018)

e Nhiing nguoi c6 lién quan ndm giz Khong
c6 phiéu )

e Hanh vi vi pham phép luat: Khdng

e Loiich lién quan t6i T6 Chiac Pang ~ Khong
Ky Niém Yét:

e Thu lao va cac khoan lgi ich khac: Khong

Céc khoan ng ddi véi To Chirc Pang  Khong
Ky Niém Yeét;
iii. Ba Tran Thanh Mai — Thanh vién BKS

e Ho va tén: Tran Thanh Mai
e Gidi tinh: N
e Nam sinh: 1969
e Noi sinh: Ha Noi
e Qudc tich: Viét Nam
e Dantoc: Kinh
e Qué quan: Ha Noi
e Trinh @6 van hoéa: 12/12
e Trinh do chuyén mén: Ctr nhan kinh té, Thanh vién Hiép hoi Ké toan Cong
chitng Anh ACCA
e Quatrinh cong tac:
o Tur1991 - 1996: Kiém toan vién cao cip — Cong ty Ermnst & Young
Vietnam
0  Tur 1996 — 2005: Giam dbc Tai chinh — Cong ty TNHH Shell Gas Hai
Phong
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o Tu 2005 - 2009:
o  Tu 2009 - nay:

e Chirc vu dang nim giit tai cac to
chuc khéc:

e Chirc vu dang nam giir tai cac T
Chic Pang Ky Niém Yét

e S6 CP nim giit (tai thoi diém

31/12/2018)

e Nhimng nguoi ¢6 lién quan nim giir

€6 phiéu
e Hanh vi vi pham phéap luat:

e Loi ich lién quan ti T6 Chuc Piang

Ky Niém Yét:
e Thu lao va cac khoan lgi ich khéc:

e Céc khoan ng déi v6i Td Chire Dang

Ky Niém Yét;

14. Taisan

Ké toan truong — Cong ty TNHH Nortel Viét Nam

Truéng phong Quan Iy Ké toan — Tap doan Vingroup —
Cong ty CP

Trudng Ban Kiém soat Cong ty Co phan Pau tu va Phat
trién D6 thi Sai Bong

Thanh vién BKS

0 ¢cb phan

Pon vi: Ty VND

Tai san ngan han 13.357 13.429
Tién va céc khoan twong duong tién 1.926 1.805
Dau tu tai chinh ngén han 2.542 2.631
Céc khoan phai thu ngén han 3.042 7.456
Hang tdn kho 3.652 902
Tai san ngan han khac 2.195 635
Tai san dai han 22.812 28.122
Céc khoan phai thu dai han 270 7
Tai san c6 dinh 13.128 15.418
Bat dong san dau tu 560 1.231
Tai san do dang dai han 5.424 1.994
Dau tur tai chinh dai han 2.550 8.075
Tai san dai han khac 880 1.398
Téng cong tai san 36.170 41.551

(Nguén: BCTC hop nhdt kiém toan 2017 va 2018 cia CTCP Vinpearl)
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15. K& hoach san xuit kinh doanh, lgi nhuan va cé tirc trong nim tiép theo
15.1 K& hoach

Bang 18: K& hoach lgi nhuén va ¢ tire nim 2019 cia Cong ty me

1 | Doanh thu thuan Ty dong 14.148,53 1,0%
2 | Loi nhuan trude thué Ty dong 1.094,08 70,80%
3 | Loi nhuan sau thué Ty dong 1.044,08 198%
4 | Vén chu so hitu (VCSH) Ty ddng 14.866,47

5 | Ty 1€ lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 7,4% 195%
6 | Ty 1¢ loi nhuan sau thué/VCSH (ROE) % 7,0% 198%
7 | Cétuc % N/A

(*) Do céc dir dn BPS chwa du diéu kién ghi nhdn doanh thu va chi phi

Dy kién can dbi tra ng nhu bang dudi day:

CAN POI TRA NQO - VINPEARL

Tién dau ky

Dong thu

Dong chi

Piu tir (CAPEX)

Tong no phii tra thuin

Tra 1ai
Tra gbc dai han

Thué

Tang giam khac

Dong tién rong

Tién mit liy ké

91

1.797

12.668
(12.712)
(494)
(1.434)
(1.325)

(50)
(59)

1.692

(279)
1518

13.251
(10.504)
(651)
(4.710)
(1.405)

(3.270)
(35)

2.359

(254)
1.264

13.642
(10.626)
(355)
(5.679)
(1.077)

(4.390)
(212)

2.524

(493)
770
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15.2 Cin cir dé dat dwoc ké hoach lgi nhuan va cé tic ndi trén

Do trong khoang thoi gian tir cudi nim 2017 dén nay, Cong ty d4 tap trung du tu va khai thac thém mang
City hotel nam & cac trung tdm d6 thi du lich trong diém va nhiéu khu vic khac c6 tiém ning phét trién du
lich cao. Céc du an City Hotel d4 bat dau di vao hoat dong va mang lai ngudn thu 6n dinh trong thoi gian
toi.

Song song Vvai viéc khai thac cac du an hién tai, nghién cau trién khai cac du an du lich nghi dudng, cac
thwong hiéu méi, Cong ty thuong xuyén cap nhat chinh sach ban hang voi nhiéu chuong trinh thanh toan
linh hoat, chinh sach wu ddi hip dan khéach hang. Chinh séch hau méi va cham séc khach hang ciing duoc
Cong ty quan tam thyc hién sat sao véi muyc tiéu tao gié tri gia ting cho khach hang va hon thé nira 1a moi
truong nghi dudng Iy tuong cho khéach du lich. Bong thai, Cong ty ciing cha trong dén viéc kiém soét, cit
giam céc chi phi khdng can thiét dé tang hiéu qua hoat dong kinh doanh.

15.3 K& hoach dau tw, dw 4n d3 dwge HPQT, PHPCD thong qua
Khéng co.

15.4 Ké hoach ting Vén diéu 1é

Khong c6.

16.  Panh gia cia T6 Chire Twr Vian vé ké hoach lgi nhuin va cé titc ciia Té Chire Piang Ky Niém
Yét

Ké hoach loi nhuan ciia T6 Chire Dang Ky Niém Yét dugc dwa ra trén co so cac du bao vé kinh té ni chung,

céc rui ro dy doan ciing nhu thuc trang va trién vong kinh doanh caa Té Chire Dang Ky Niém Yét néi riéng.

Trén co s& phan tich két qua hoat dong kinh doanh ma Té Chire Bang Ky Niém Yét da dat dugc trong cac

nam qua khu, trong viéc kinh doanh khach san va khu vui choi giai tri d@ hoan thanh va dang xay dung qua

cac nam, ciing nhu tinh hinh tai chinh kha quan ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét, Té Chirc Tu Van Niém

Yét nhan thay kha niang dat duoc ké hoach loi nhuan nam 2019 nhu d4 dé ra cia Té6 Chirc Piang Ky Niém

Yét 1a kha thi néu khdng gap phai nhitng rai ro bat kha khang.

T Chirc Pang Ky Niém Yét dy kién sir dung dong tién thuan thu duoc tir hoat dong kinh doanh cua Té

Chirc Pang Ky Niém Yét, bao gom tién thu duoc tir cac hoat dong kinh doanh bit dong san, kinh doanh

khéch san, khu vui choi giai tri va cac dich vu lién quan dé can ddi tra no i va géc Trai Phiéu. Theo ké

hoach kinh doanh, tién thu dwoc tir hoat dong kinh doanh, sau khi trir di cac nghia vu thué phai nop Nha

Nuéc va chi phi hoat dong, van di dé thanh toan cac no 14i va gbc dén han, bao gom cac khoan ng da phat

sinh va céc Trai Phiéu niém yét. Té Chic Tu Van Niém Yét nhan thiy rang ké hoach va kha ning thanh

toan gbc va i Trai Phiéu cua T6 Chirc DPang Ky Niém Yét c6 thé thuc hién duoc néu khdng xay ra c4c rai

ro bat kha khang.

Chung t6i ciing xin Iuu y rang, y kién nhan xét néu trén duoc dua ra dudi goc do danh gia cua T6 Chirc Tu

Van Niém Yét, dua trén co so nhitng thong tin duoc thu thap c6 chon loc va tinh toan dya trén ly thuyét vé

tai chinh ma khéng ham y bao dam gié tri chitng khoan ciing nhu tinh chic chén cua cac s6 lidu duoc du

bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao d6i véi nha dau tu khi ty minh ra quyét dinh dau tu Trai Phiéu

cua T6 Chirc Bang Ky Niém Yét.

17.  Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thuc hién ciia Té Chire Ping Ky Niém Yét

Khong co.

18.  Céc thdng tin, c4c tranh chip kién tung lién quan téi Té Chire Ping Ky Niém Yét ma cé thé
anh huong dén gia ca Trai Phiéu

Khong c6.
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N o g M DN

10.

11.

12.

TRAI PHIEU NIEM YET

Loai Tréai phiéu: Trai phiéu cong ty/doanh nghiép khong chuyén ddi, khong kém ching quyén va
khong c6 tai san bao dam.

Ngay phat hanh: 31/07/2018.

Ngay do han: 31/01/2021.

Tén trai phiéu: VPL12021.

Thoi han trai phiéu: 30 (ba muoi) thang.

Ménh gia: 100.000 VND (Mét trim nghin déng Viét Nam)/ Trai Phiéu.

Téng sb trai phiéu niém yét:

15.000.000 (mudi 1am triéu) Trai Phiéu (chiém 100% tong s Trai Phiéu da phat hanh).

Co cau trai phiéu niém yét theo danh sach chét ngay 02/05/2019 gdom 1135 (bang chiz: Mgt nghin
M6t trdm ba muoi lam) tréi chii (bao gébm céc td chire, c4 nhéan trong va ngoai nudc).

L&i suét:

L&i sudt cho 2 (hai) Ky Tinh LAi d4u tién: 10,1% (mudi phiy mét phan trim)/nam; va

L&i suat cho méi Ky Tinh L&i sau 2 (hai) Ky Tinh Lai ddu tién: tong cia 4,15% (bén phiy mudi lam
phan trim)/nam va LA&i Suat Tham Chiéu. Trong d6, 14i suat tham chiéu Ia trung binh cong cua cac
mirc 180 suat tién guri tiét kiém ca nhén (tra 13i sau) ky han 12 (mudi hai) thang (hodc tuong duwong)
bang ddng Viét Nam do Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam (ap dung tai Chi Nhanh
S& Giao Dich 1), Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (4p dung tai S¢ Giao Dich), Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam (4p dung tai Chi Nhanh Thanh Phé Ha Néi) va Ngan hang Néng
nghiép va Phét trién Nong thon Viét Nam (4p dung tai Sé Giao Dich) cong bd vao hozc vao khoang
11:00 gio sang (gio Viét Nam) Ngay Xac Dinh L&i Suit ciia Ky Tinh Lai do.

Ky tra l&i: Lai s& dugc thanh toan sau, dinh ky 6 thang/ lan

S6 lrgng trai phiéu bi han ché chuyén nhwgng theo quy dinh ciia phap luat hodc cia T Chiic
Ping Ky Niém Yét: Khong c6

Cac bén tham gia giao dich:

(i) Té Chire Pang Ky Niém Yét: Cong ty Cé phan Vinpearl;

(i)  Daqi Dién Nguwoi So Hiru Tréi Phiéu: Cong ty Co phan Chiing khoan Ky thurong;

Phwong phap tinh gia:

VPL12021 la trai phiéu c6 ky han, tra l4i dinh ky va c6 l3i suit két hop giita cb dinh va tha ndi theo
6 13i suat dugc diéu chinh theo sy thay doi cua 4i suat thi trudng. Thi gia hay gia cua Trai Phiéu
(Market value) la gi& giao dich thir cip cua Tréi Phiéu do thi truong quyét dinh va luén thay doi
theo quan hé cung cau trén thij truong.

Gia cua Tréi Phiéu 1 gia tri hién tai ciia nhitng dong tién trong tuong lai dy tinh thu dugc tir Trai
Phiéu, duoc chiét khau vé thoi diém hién tai véi ty 1¢ loi tc yéu cau thich hop cua méi Nha Pau
Tu.

Cong thirc tong quét tinh gia Trai Phiéu tra 14i theo dinh ky nhu sau:
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n

Py = CF, _,_FV
B A+k)Y @A+k)n

i=1
Trong do: PV: la Gié cua Trai Phiéu
FV: la Ménh gia (gdc) cua Trai Phiéu
CFi: I 14i cua Trai Phiéu nhan ky tra 13i thir i
n: la s6 ky tra 13i con lai cua Trai Phiéu
k: la mirc sinh 10i ky vong ddi véi loi suat Trai Phiéu

Viéc xéac dinh gia trai phiéu cé thé khéc nhau giita cac Nha Dau Tu do loi suat yéu cau khéac nhau,
ap dung cac thdng 18 thi trudng (market convention) khac nhau trong tinh toan va kha ning tiép can
cac thong tin thi truong khac nhau. Dé tinh gia trai phiéu, Nha Dau Tu c6 thé tham khao cac budc
tinh toan nhu sau:

1. Xéc dinh ngdy thanh toan thuc té (¢ Viét Nam Ia ngay t+1 so véi ngdy giao dich);

2. Xac dinh s6 ky huong 14i coupon (CFi) con lai va cac ngay nhan 13i coupon;

3. Xac dinh cac ky hudng I4i coupon (CFi) theo I4i suat c6 dinh dé cong bé ap dung;

4. Xac dinh cac ky huong 14i coupon (CFi) theo I4i suat tha ndi va dy phong theo mé hinh phil hop;

5. Xéc dinh muc loi sudt y8u cau phti hop (can cir loi sudt giao dich thir cAp/so cip ciia tai san c6 tinh chat
tuong tu c6 thoi gian dao han tuong tu hodc trén co sé du bao bién dong ctia dudng cong loi suét);

6.  Lua chon phuong thirc tinh ngdy (Day-count Convention) phi hop theo thong 1€ thi truong va loai tai
san (vi du: Actual/Actual ICMA, Actual/Actual ISDA, Actual/365 Fixed, Actual/360, Actual/364,
Actual/365L, Actual/Actual AFB, 30/360...).

7. Ap dung cong thirc néu trén dé tinh gja trai phiéu

Vi du minh hoa:

Ménh gia Trai Phiéu (FV): 100.000 dong/Trai Phiéu;

Ngay phat hanh: 31/07/2018;

Ngay ddo han (Maturity) 31/01/2021;

Ky han 30 thang

Ky trd l&i (Frequency): 6 thang/lan; (vao cdc ngay 31/01 va 31/07 hang nim)

L&i suat (CPN): L&i sudt doi véi hai ky han 6 (sdu) thang dau tién: 10,1% (mudi

phay mot phan traim)/nim; va

LAi suat cho méi ky han 6 (sau) thang tiép theo: Tong cua 4,15%
(bén phay mudi lam phan tram)/ndm va 14i suat tham chiéu. Trong
do, 13i suat tham chiéu 1a trung binh cong cta cac muc 14i suat
tién gui tiét kiém c4 nhéan (trd 1ai sau) ky han 12 (mudi hai) thang
(hodc tuong duong) bang dong Viét Nam do Ngan hang TMCP
Dau tu va Phat trién Viét Nam (4p dung tai Chi Nhanh S& Giao
Dich 1), Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (4p dung tai
So Giao Dich), Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam (ap
dung tai Chi Nhanh Thanh Phd Ha Noi) va Ngan hang Néng
nghiép va Phét trién Nong thon Viét Nam (4p dung tai S¢ Giao
Dich) cong bd vao hodc vao khoang 11:00 gio sang (gid Viét
Nam) Ngay Xac Dinh L&i Suat ctia Ky Tinh Li do.

Ngay dinh gia (ngay niémyét)  30/04/2019

So ky huong 1di vangay nhan 1ai 04 ky vao cac ngay 31/01/2019, 31/07/2019, 31/01/2020,
con lai 31/07/2020 va 31/01/2021
L&i coupon chua xdc dinh Du bao trong giai dogn tdi chua cé nhiéu bién dgng

> Gia si l4i suat ap dung 1a 10,1%
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VINPEARL

Loi sudt trai phiéu chinh phu ky han 02 nam la 4,02%

(Nguon: http://hnx.vn/web/thi-truong-trai-phieu/tong-quan)

- Theo théng 1¢ quéc té, mic bién chénh léch gia trai phiéu
doanh nghiép c6 Rating nhém B (nganh san xudt) véi loi suat
trai phiéu chinh phu cting ky han ~6%;

- Nhu vdy murc loi sudt yéu cau dwoc xdc dinh la 10,02%/nam

Actual/365

Loi sudt yéu cau? hay L&i suat
chiét khau (k)

Co s¢ tinh ngay (day count
convention)
Véi cdc dic diém trén, tai ngdy niém yét 31/08/2019, gia du kién ciia Trdi Phiéu IA:

Ngay 31/01/2020 31/07/2020 31/01/2021
Ky tra [8i 3 Ky tra (8i 4 Ky tra [8i 5

L&i sudt coupon (CPN) 10,1% 10,1% 10,1%

Dong tién /& CF(i) = CPN/2 5.01 5.01 5.01

Goc trdi phiéu (Redemption) 100.000

S6 ngay nam giiv 153 335 519

LS chiét khau (k theo nim) 10,02% 10,02% 10,02%

PV= (1+10. 5&1)153/365 (1+10. 5.;;1)335/365 (1+10. 5.;)1)519/365
=101.080 VND

Pé tang tinh thanh khoan cho Tréi Phiéu, Vinpearl du kién gia tai ngay niém yét 1a 100.000 VND.

13.  Phwong phap tinh lgi suit khi ddo han:
Loi suit dao han - YTM (Yield To Maturity) 1a dai luong do luong loi suit (ty suat loi nhuan) ma
nha dAu tu nhan duoc tir trai phiéu tir khi mua va nam gi trai phiéu dén khi dao han. N6i cach khac,
YTM la muc l3i suit 1am cho gid tri hién tai caa cac dong tién ma nha dau tu nhan duoc tir tréi phiéu
bang véi gié tri ddu tw ban dau (gia mua/gié tri thi trwong cua Trai Phiéu).

Dé xac dinh YTM, nha dau tu c¢6 thé &p dung cdng thirc trong tu cong thirc dinh gia Tréi Phiéu

dugc trinh bay tai muc trén day.
CF, FV
PV = -+
1+k)} @+k)"

=1

Vi du minh hoa:
Mgt Tréai Phiéu ¢é cdc ddc tinh sau:

- Ménh gia Trai Phiéu: 100.000 dong/Trai Phiéu;

2 Pay chi 1a mot vi du tham khao vé cac xac dinh loi sut yéu qﬁu giéi voi trai phiéu doanh nghiép trén co s¢ credit
spread doi véi trai phicu chinh phu ctng Ky han theo thong 1¢ quoc te. Nha dau tw ¢6 the tham khao thém loi suét giao
dich cua tréi phi¢u doanh nghiép c6 cung rating va cting ky han hodc cac phuong phap khac dé€ xac dinh loi suat yéu
cau.
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VINPEARL

- Ngay phat hanh: 31/07/2018;
- Ngay ddo han: 31/01/2021;

- Ky tra 18i: 6 thang/lan;

- L&i suat: 10,1%/mam cho 2 ky tra |3i dau tién; céc ky sau tha néi (gid sir khéng doi la

10,1%/mam)

- Ngay giao dich duw kién: 31/08/2019
- Giéa giao dich dir kién: 101.080 VND
Vi cac déc diém trén, néu nha dau tir giao dich tai ngay 30/04/2019 véi gia 102.831 VND va nam
giir téi khi ddo han thi loi sudt tréi phiéu khi ddo han (K) 1a:

n

- CF, Fv
AN AR
i=1

Ngay 31/07/2019 31/01/2020 31/07/2020

Ky tra [8i 2 Ky tra [8i 3 Ky tra [8i 4
La&i suat coupon (CPN) 10,1% 10,1% 10,1%
Dong tién [8i CF(i) = CPN/2 5.01 5.01 5.01
Goc trdi phiéu (Redemption) 100.000
S6 ngay nam giiv 153 335 519
LS chiét khdu (k theo nam) k k k

5.01 5.01 5.01
101.080 = (1+k)153/365 ~ (14k)335/365 = (1+k)519/365

14.
15.1

= k =10.02%/nam

Phuwong thiic thuc hién quyén:

L&i Trai Phiéu:

Trai Phiéu s& dugc huong 14i theo LA&i Suét tir va gom ca Ngay Phat Hanh cho dén nhung khong
gom ca Ngay Péo Han (hodc ngdy Trai Phiéu dugc mua lai trude han hodc mua lai bat budc theo

quy dinh ctia Cac Diéu Kién Trai Phiéu). LAi phét sinh trén Trai Phiéu s& dén han va dugc thanh
toan sau, dinh ky vao moi Ngay Thanh Toan L.

Nha dau tu Trai Phiéu dwoc huong 14i suit (“LAi Suat”) ddi voi Trai Phiéu nhu sau:
A. ap dung cho 2 (hai) Ky Tinh LAi dau tién: 10,1% (Mudi phdy mdt phan trim)/nim; va

B. ap dung cho mdi Ky Tinh L&i sau 2 (hai) Ky Tinh L&i dau tién: tong cua 4,15% (bon phay
muoi 1am phan trim)/ndm va Lai Suat Tham Chi€u (dwoc dinh nghia dudi day) duoc xac
dinh boi Dai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phi€u cho Ky Tinh Lai d6 theo quy dinh cia Hop
bong Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu;

Truong hop phap luét Viét Nam ap dung dbi voi chimng khoan tuong tu nhu Trai Phiéu c6 quy dinh

mue t6i da doi voi Lai Suat ma muce t6i da do thap hon Lai Suét quy dinh trén day thi mtrc 1ai suat

toi da do s€ duogc ap dung.

Trong do :

. Ky Tinh L&i c6 nghia 1a mdi thoi han kéo dai 6 (sau) thang lién tuc bat dau tir Ngay Phét
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Hanh dén Ngay Pao Han (hoic ngay Tréi Phiéu dugc mua lai trudc han hoac mua lai bat
budc theo quy dinh ciia Cac Diéu Kién Tréi Phiéu);

o L&i Sudt Tham Chiéu, trung binh cong ctia cac murc 13i suét tién gui tiét kiém ca nhan (tra
|4i sau) ky han 12 (mudi hai) thang (hodc twong duong) bang ddng Viét Nam do Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam (ap dung tai Chi Nhanh S¢& Giao Dich 1), Ngan hang
TMCP Ngoai thuwong Viét Nam (ap dung tai S& Giao Dich), Ngan hang TMCP Cong thuong
Viét Nam (4p dung tai Chi Nhanh Thanh Phé Ha Noi) va Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién Nong thon Viét Nam (ap dung tai S& Giao Dich) cong bd vao hoic vao khoang 11:00
gio sang (gid Viét Nam) Ngay Xac Dinh Lai Suét ciia Ky Tinh LAi do;

. Ngay Thanh Toan LAi, d6i véi mdi Ky Tinh L4i, c6 nghia 12 ngay cudi cung cua Ky Tinh
Lai do;

. Ngay Xdc Pinh Lai Sudt, d6i véi mdi Ky Tinh Léi sau 2 (hai) Ky Tinh Lai dau tién, la
Ngay Lam Viéc thit 7 (bay) trude ngay dau tién cua Ky Tinh Lai do; va

o Ngay Lam Vigc ¢ nghia 1a bat ky ngay nao khong phai la Thir bay, Chia nhat hoic mot

ngay nghi I8 (k& ca nghi bl) tai Vigt Nam.
(iii) L4i phat sinh trén moi Trai Phiéu cho mot Ky Tinh Lai dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Lai Suat ap dung S6 ngay thuc té theo lich
Ménh gia Trai tai Ky Tinh L&i do x cua Ky Tinh Lai do

Ticn [al Phiéu X' (Y/nim)

365

S6 ngay thyc té theo lich ctua Ky Tinh L&i diu tién dugc tinh tir va gdm ca Ngay Phat Hanh dén
nhung khong gdm ca Ngay Thanh Toén LAi du tién. S6 ngay thuc té theo lich ciia mdi Ky Tinh LAi
tiép theo dugc tinh tir v gém ca Ngay Thanh Toan L&i cua Ky Tinh LAi ngay trude d6 dén nhung
khong gém ca Ngady Thanh Toéan L&i caa Ky Tinh Lai d6.

(iv)  Léi phat sinh trén mdi Trai Phiéu cho bat ky giai doan nao khdng tron mot Ky Tinh LAi dugc xéac
dinh theo cong thure sau:

S6 ngay thuec té theo lich

Ménh gia Tréi L&i Suat p dung « clia giai doan d6

Tienla = Phidu X (%/nam)

365

S ngay thuc té theo lich cua giai doan khong tron mot Ky Tinh L&i dwoc tinh tir va gdm ca ngay
bit dau dén nhung khong gdm ca ngdy cudi cling cua giai doan do6 (tinh theo dwong lich). Lai Suét
&p dung 12 L&i Sut dang ap dung cho Ky Tinh L&i phat sinh viéc tinh 14i do.

(v) Tréi Phiéu ngimng huong 1ai tir Ngay Dao Han hodc ngdy Trai Phiéu dwoc mua lai truéc han hodc
mua lai bit budc theo Cac Diéu Kién Trai Phiéu (tuy truong hop ap dung), trir khi vao ngay do tién
g6c Trai Phiéu khdng dugc thanh toan day du hodc bi tir chéi thanh todn khdng phil hop véi Céac
Diéu Kién Trai Phiéu. Trong trudng hop d6, khoan gdc cuia Trai Phiéu bi cham thanh toén tiép tuc
dugce huéng 14i voi 13i suat béng 150% (mot trim nam muoi phan tram) L&i Suat ap dung cho Ky
Tinh L&i c6 Ngay Dao Han, ngay mua lai trude han hodc ngay mua lai bét bude do (tiy truong hop
ap dung) cho dén nhung khong gom ngdy ma toan bo khoan tién goc Trai Phiéu khong duoc thanh
toan day du hodc bi tir chdi thanh toan nhu vay da duoc thanh toan diy du cho Nguoi S Hitu Trai
Phiéu.

(vi)  Néu T4 Chuc Bing Ky Niém Yét khong thanh toan hoic khong thanh toan day du tién 14i Trai Phiéu
dén han vao mot Ngay Thanh Toan L4i cu thé thi Té6 Chic Pang Ky Niém Yét phai thanh toan 14i
qué han trén s6 tién 1i cham thanh toan véi 13i suat bang 150% (mot trim ndm muoi phan tram)
L4&i Suat dang ap dung cho Ky Tinh LAi bi cham thanh toan, tinh theo ngiy va trén co s mot nim
¢6 360 ngay, cho giai doan tir va gdm ca Ngdy Thanh Toén L&i d6 dén nhung khong gdm ca ngay
ma tat ca cc khoan tién 14i cham thanh toan va 14i qué han cua Trai Phiéu d6 d duoc thanh toan
diy du cho Nguoi S6 Hitu Trai Phiéu (sau ddy goi 12 L&i Chdm Trd).
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Trudng hop phép luat Viét Nam ap dung ddi véi ching khoan tuong tw nhu Trai Phiéu quy dinh
mot mirc 13 suit qué han tdi da ap dung vai khoan tién 13i cham thanh toan trén Trai Phiéu ma mic
13 suat qué han ti da d6 thip hon Lai Cham Tra thi LAi Cham Tra s& duoc xac dinh bang mic 14i
suit qua han tdi da theo quy dinh cua phap luat c6 lién quan
15.2  Thanh Toan Géc va L&i Trai Phiéu

Trudce khi Tréi Phiéu dugc dang ky tai Trung Tam Luu Ky, viéc thanh toan géc, 14i va cac khoan
tién khac lién quan dén Trai Phiéu s& duoc thuc hién theo cac quy dinh tai Cac Biéu Kién Tréi Phiéu.
Tir khi Tréi Phiéu duoc ding ky tai Trung Tam Luu Ky, viéc thanh toan géc, 14i va cac khoan tién
khac lién quan dén Tréi Phiéu s& duoc thuc hién theo céc quy dinh cua phap luat Viét Nam va cua
Trung TAm Luu Ky.

15.3  Mua Lai Trai Phiéu

Mua Lai Vao Ngay Pao Han

Trir khi duge mua lai bit budc va hay bé trudc han theo quy dinh ctua Cac Piéu Kién Trai Phiéu
nay, vao Ngay Pao Han cia Trai Phiéu, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét s& mua lai toan bo cac Trai
Phiéu dang lvu hanh véi mue gia mua lai mdi Trai Phiéu bang tng ménh gié, 14i va tit ca cac khoan
tién khac d4 phat sinh nhung chua dugc thanh toan d6i véi Trai Phiéu tinh dén Ngay Dao Han d6.

Mua Lai Truéc Han

Néu Trai Phiéu chua dugc niém yét trén S¢ Giao Dich Chirng Khoan, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét
dugc phép mua lai toan bd hodc mot phan sé Trai Phiéu dang luu hanh sau 12 (muoi hai) thang tir
Ngay Phat Hanh bang viéc giri mot thong bao chao mua Trai Phiéu cho Pai Ly truéc 30 Ngay Lam
Viéc theo cling diéu kién va diéu khoan (“Théng Bao Chao Mua”). Sau khi nhan dugc Thong Béo
Chao Mua cia Té Chire Pang Ky Niém Yét, Pai Ly s& thuc hién cac thu tuc chao mua phu hop véi
cac Vian Kién Trai Phiéu va cac van ban phap luat 4p dung. Dé tranh nham 13n, Nguoi So Hitu Trai
Phiéu c6 toan quyén tir chdi ban lai Trai Phiéu cia minh cho T Chirc Pang Ky Niém Yét khi nhan
dugc chao mua nhu vay.

Mua Tréi Phiéu

Néu Trai Phiéu dugc niém yét trén S& Giao Dich Chimg Khoén thi trir trudng hop phép luat c6 lién
quan hoic cac quy dinh, quy ché cua S¢ Giao Dich Chirng Khoan hoic ctua Trung Tam Luu Ky ¢6
quy dinh khéac, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét dugc mua Trai Phiéu tai bat ky thoi diém nao sau thoi
han 12 (muoi hai) thang tir Ngay Phat Hanh, tir bat ky Nguoi S Hitu Trai Phiéu ndo va theo bét ky
gia nao phu hop vai quy ché cta Trung Tam Luu Ky va Sé Giao Dich Ching Khoén.

Mua Lai B4t Buoc

T6 Chire Dang Ky Niém Yét phai mua lai Trai Phiéu khi xay ra Sy Kién Vi Pham quy dinh tai Diéu
Kién 9.2 Cac Diéu Kién va Diéu Khoan ciia Trai Phiéu
15.  Panh gia tac dong cia tinh hinh lam phat déi véi Trai Phiéu niém yét

Theo s6 liéu ciia Tong cuc Théng k&, tinh binh quan, chi s6 gia tiéu dung (CPI) ca nudc trong nim
2015 ting 0,63% so v6i ndm 2014, thip nhit trong vong 15 nam tro lai diy. Nguyén nhan la do
trong ndm 2015, Chinh phi d4 wu tién on dinh vi m, kiém soat lam phat, két hop véi cac diéu kién
tich cyuc cua thi truong. Nam 2016, lam phat ca nam dat 4,74% (theo cach tinh dung mirc ting ctia
CPI binh quan ca nam dé xac dinh chi s lam phét), va thip hon gi6i han 5% do Qudc Hoi dé ra.
CPI binh quén nam 2017 tang 3,53% va CPI binh quén nam 2018 tang 3,54%. Nhu vy muc tiéu
Kiém so4t lam phat, gitt mirc CPI binh quan nam 2018 dudi 4% d4 dat dugc trong bdi canh didu
chinh duoc gn hét gia cac mat hang do Nha nudc quan 1y dit ra trong ndm 2018,

Ty 1& lam phat giit & muc thip va 6n dinh s& tao diéu kién cho cac chinh sach tién té tich cuc va kich
thich san xuét kinh doanh phat trién. M6t s6 thay d6i trong diéu hanh 14i suat nhitng nim qua luén
dugc Ngan hang Nha nude tuin thi nguyén tic dam bao tinh 6n dinh va thuc hién cac muc tiéu
kiém soat lam phat, ting truong kinh té. Viéc quy dinh tran 1ai suat cho vay, dic biét dbi vai linh
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16.

vuc uu tién, 4 gop phéan gia ting co hoi tiép can von cho cac doanh nghiép.

Dién bién lam phat giai doan tir niim 2013 dén 2018

VIETHAM INFLATION RATE

Fa

2014 2018 2018

Dién bién 13i suat giai doan tir niim 2013 dén 2018

VIETHAM GOVERNMENT BEOND 107

2014 2016 2018

(Nguon: Tradingeconomics.com, Tong cuc Thong ké, Ngdan hang Nha mieée Viét Nam)

Gid tri Trai Phiéu duoc tinh toan dya trén co s& chiét khiu (cac) dong tién phat sinh trong twong lai
vé thoi diém hién tai, do d6 chiu tic dong truc tiép boi 14i suét thi truong hay con goi 12 rii ro 13
suét. Rui ro 14i suat 1a riii ro ma gié tri Trai Phiéu s& giam khi 14 suat thi trudng ting, va nguoc lai.
Khi ty 1¢ lam phat gia ting, 13i Suat thi truong s& c6 xu hudng ting twong (mg, khién cho nha dau tu
d0i hoi mirc sinh 16i tir Trai Phiéu cao hon, 1am ting 14i suat chiét khau, do d6 1am giam gia tri hién
tai ctia Trai Phiéu. Nguoc lai, néu ty 1& lam phat giam kéo theo l4i suét thi truong gidm lam giam
chi phi di vay cua doanh nghiép, tang kha nang thanh toan ng va truc tiép lam tang gia tri Trai Phiéu.

C6 thé két luan rang, ty 1& lam phat va I4i sut thi trudng c6 mbi quan hé nguoc chiéu voi gia cua
Trai Phiéu.

Trong trudng hop dién bién kinh té vi m trong thoi han Trai Phiéu khong c6 bién dong bét thudng,
Trai Phiéu niém yét dy kién s€ khéng chiu anh huong qua 16n dén tir tinh hinh lam phat va 13i suat.

Cam két vé ty 18 dam bio:
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Khong ap dung.
17.  Giéi han vé ty 1§ nam gitr ddi v6i ngudi nwéc ngoai:

Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 va Diéu 1¢ ciia T Chirc Dang Ky Niém Yét khong
giGi han vé ty 1€ s¢ hitu Trai Phiéu d6i véi nha dau tu nude ngoai.

18.  Céc Loai Thué Cé Lién Quan Pén Tréai Phiéu

19.1  Thué thu nhdp ca nhan
Tai Viét Nam, thué thu nhép ca nhan dugc diéu chinh boi cic van ban phap luat sau day:

(i Luat Thué Thu Nhap Ca Nhan sé 04/2007/QH12 dugc Qudéc Hoi nuéc Cong. Hoa Xa Hoi Chu Nghfa
Viét Nam thong qua ngay 21/11/2007; Ludt so 26/2012/QH13 stra di, bd sung mot sd didu cia
Luat Thué Thu Nhap C4 Nhan; va Luat s6 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luat sira d6i, b6 sung
mot s didu cua cac luat vé thué (goi chung 1a Lugt Thué Thu Nhip Cd Nhin).

(i)  Nghi dinh sé 65/2013/ND-CP ngay 27/6/2013 ciia Chinh Phu huéng dan Luat Thué Thu Nhap Cé
Nhan; Nghi dinh s6 91/2014/NP-CP ngay 1/10/2014 sira doi, mot s6 diéu tai cac Nghi dinh quy
dinh vé& thué va Nghi dinh ) 12/2015/ND-CP ngay 12/2/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Luat sua
d6i, b6 sung mot sb diéu cua cac luat vé thué va sira d6i, bd sung mot sb diéu cia cac Nghi dinh vé
thué;

(iii)  Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013 cua Bo Tai chinh hudng dan thyc hién Luat Thué
Thu Nhap Ca Nhan;

(iv)  Thoéng tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 cua Bo Tai chinh sira d6i, b6 sung mot sé diéu cua
Thoéng tu s6 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013,
Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013, Théng tu sb 08/2013/TT-BTC ngay 10/1/2013,
Thoéng tu s6 85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Thong tu sb 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 va
Thong tu sé 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 ciia Bo Tai chinh dé cai cach, don gian cac thu tuc
hanh chinh vé thué;

(v) Thong tu sé 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cua B¢ Tai chinh hudng qﬁn‘Nghj Dinh s
91/2014/NDB-CP ngay 1/10/2014 cua Chinh phu vé viéc stra doi, bo sung mét so dieu tai cac Nghi
dinh quy dinh vé thug;

(vi) Thong tu s6 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 cua Bo Tai Chinh huéng dan thuc hién thué Gia tri
gia ting va Thué thu nhap c4 nhan d6i Vi ca nhan cu tra ¢6 hoat dong kinh doanh; hudéng dan thuc
hién mot sb noi dung stra doi, bd sung vé thué thu nhap ca nhan quy dinh tai luat stra ddi, bd sung
mot s6 diéu cua cac luat vé& thué sd 71/2014/QH13 va Nghi dinh sé 12/2015/ND-CP ngay
12/02/2015 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh luat stra d6i, bo sung mot sé diéu cia cac luat
vé thué va stra d6i, bé sung mot sb didu caa cac Nghi dinh vé thué.

19.2  Thué thu nhdgp doanh nghigp

Vin ban phap luat hudng dan vé thué thu nhap doanh nghiép nhu sau:

(i) Luat Thué thu nhap doanh nghiép s6 14/2008/QH12 ngay 3/6/2008; Ludt sira doi, bo sung mot sb
dleu cta Luat Thué thu nhap doanh nghiép sé 32/2013/QH13 ngay 19 thang 6 nam 2013; va Luat
s6 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luat sira di, bd sung mot sé didu cua cac luat vé thué.

(i) Nghi dinh s6 218/2013/NBP-CP ngay 26/12/2013 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luat Thué thu nhap doanh nghiép va Luat sira d6i, bd sung mot s6 diéu caa Luat Thué thu nhap
doanh nghiép; Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12/2/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Luat sira
d6i, bd sung mot sé diéu cua cac luat vé thué va sira d6i, bd sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh vé
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thué.

(iii)  Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP
ngay 26/12/2013 ciia Chinh phu quy dinh va huéng dan thi hanh luat thué thu nhap doanh nghiép.

(iv)  Thong tu s 103/2014/TT-BTC ngay 6/8/2014 vé viéc huéng dan thyc hién nghia vu thué ap dung
do6i vai t6 chire, ca nhan nude ngoai Kinh doanh tai Viét Nam hoac c¢é thu nhap tai Viét Nam.

(v) Théng tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 ciia B Tai chinh stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua
Thoéng tu sb 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013,
Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013, Théng tu sb 08/2013/TT-BTC ngay 10/1/2013,
Thong tu s6 85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Thong tu sb 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 va
Théng tu sé 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 cua Bo Tai chinh dé cai cach, don gian cac thu tuc
hanh chinh vé thué;

(vi)  Théng tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cia Bo Tai chinh huéng din Nghi Dinh
91/2014/ND-CP ngay 1/10/2014 cua Chinh phu vé viéc stra doi, bo sung mét so dieu tai cac Nghi
dinh quy dinh veé thug;

(vii) Thong tu s6 26/2015/TT-BTC ngay 27/2/2015 cua B¢ Tai chinh huéng dan vé thué gié tri gia ting
va quan ly thué tai Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12 thang 2 ndm 2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh Luat sta dol bd sung mot sé diéu cua cac Luat vé thué va sua dbi, b sung
mat s6 diéu cua cac Nghi dinh vé thué va sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua Thong tu s6 39/2014/TT-
BTC ngay 31/3/2014 cua Bo Tai chinh v& héa don ban hang héa, cung ng dich vuy;

(viii)  Thoéng tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 ciia Bo Tai Chinh huéng dan vé thué thu nhap doanh
nghiép tai Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12/2/2015 cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
lut stra doi, bd sung mot sb didu caa cac luat vé thué va sira d6i bd sung mot sb didu caa cac Nghi
dinh vé thué va sira ddi, b6 sung mot sb diéu cuia Thong tu sé 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014,
Thong tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014, Thong tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014
cua Bo Tai Chinh.

Can cur vao céc van ban trén:

Doi voi nha dau tw la t6 chure trong nuoc

Theo quy dinh tai Thong tu s§ 78/2014/TT-BTC, doanh nghiép c6 thu nhép tir 1i vay thi khoan thu nhap
nay dugc xéac dinh 16}1 khoan thu nhap khac va ké khai vao thu nhap chiu thu€ khi tinh thue thu nhip doanh
nghiép. Thué suat d6i voi thu nhap nay 1a 22%. T ngdy 1/1/2016, thué suat ap dung 1a 20%.

Thu nhép tir chuyén nhugng chimg khoan ciia doanh nghiép 1a thu nhap ¢6 dwoc tir viée chuyén nhugng cb
phiéu, trai phiéu, chimg chi quy va cac loai ching khoan khac theo quy dinh. Doanh nghiép c¢6 thu nhap tir
chuyén nhurong chimg khoén thi khoan thu nhap nay duoc xac dinh 1a khoan thu nhap khac va ké khai vao
thu nhap chiu thué khi tinh thué thu nhap doanh nghiép. Thué sudt dbi voi thu nhap nay 1a 22%. Tir ngay
1/1/2016, thué suat 4p dung 1a 20%.

Déi véi nha dau tie 1a t6 chire mirde ngodi

Theo quy dinh phap luat vé nghia vu thué ap dung ddi vdi t chirc, ca nhan nudc ngoai kinh doanh tai Viét
Nam hodc ¢6 thu nhép tai Viét Nam thi t6 chirc nuée ngoai kinh doanh cé co s& thuong tri tai Viét Nam
hodc khong c6 co s¢ thuong tra tai Viét Nam; c4 nhan nude ngoai kinh doanh la ddi tuong cu tri tai Viét
Nam hoac khong la ddi tuong cu tra tai Viét Nam doanh tai Viét Nam hodc c6 thu nhap phat sinh tai Viét
Nam trén co s& hop ddng, thoa thuan, hodc cam két giita Nha thau nudc ngodi vai to chire, ca nhan Viét
Nam hoic gitra Nha thiu nude ngodi voi Nha thau phy nudc ngoai dé thuc hién mot phan cong viée ciia
Hop ddng nha thau thi 1a d6i twong chiu thué nha thau.
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Theo quy dinh vé thué nha thau thi thu nhap tir 13i tién vay 1a thu nhap ciia bén cho vay tur cac khodn cho
vay dudi bat ky dang nao ma khoan vay d6 c6 hay khong dugc dam bao bing thé chap, nguoi cho vay do

c6 hay khong dugc huong loi tirc cua nguoi di vay; thu nhép tur lai tién guri (trir 14i tién giri cia cAc c4 nhan
ngudi nude ngodi va lai tién giri phat sinh tir tai khoan tién giri & duy tri hoat dong tai Viét Nam cua co
quan dai dién ngoai giao, co quan dai dién cia t6 chtre qudc té, t chire phi chinh phu tai Viét Nam), ké ca
cac khoan thuong di kém I4i tién giri (néu c6); thu nhap tir 1di tra cham theo quy dinh cua céac hop ddng; thu
nhép tir 13i tréi phiéu, chlet khiu gia trai phiéu (trir trai phiéu thudc dién mién thué), tin phiéu kho bac; thu
nhap tur 14i Chung chi tién giri. LAi tién vay bao gdm ca cac khoan phi ma Bén Viét Nam phai tra theo quy
dinh cta hop ddng.

Do vay, thu nhap tir 14i tréi phiéu do td chtrc/ca nhan nuoe ngoéi nam gitr s& chiu thué nhé} thau. Ty 18 (%)
Thué Thu nhip Doanh nghiép tinh trén doanh thu tinh thué doi véi 14i tién vay (14i trai phiéu) 1a 5%.

Ngoai ra, truong hop t6 chirc/ca nhan nudc ngoai Chuyen nhuong trai phiéu thi &p dung thué ty 18 (%) thué
Thu nhap Doanh nghi¢p tinh trén doanh thu tinh thué dbi v6i hoat dong chuyén nhuong chimg khoan (bao
gom chuyén nhuong trai phiéu) 12 0,1%.

Trong truong hop Hiép dinh Tranh dénh thué hai 1an c6 quy dinh khac di va c6 loi hon, cac doanh nghiép
nay ¢ thé ap dung cac diéu khoan cua Hiép dinh va théng béo cho bén Viét Nam vé viéc mién, giam thué
theo Hiép dinh tai Viét Nam.

T6 Chirc Piang Ky Niém Yét s& tién hanh khiu trir thué thay cho nha thau nudc ngoai. Tuy nhién T Chic
bang Ky Niém Yét ¢ quyén, vao bat ky thoi diém nado va khong phu thudc vao phuong phap khau trir thue
khau trir thué véi mirc cao hon dé ndp cho Ngan sach Nha nuée néu Td Chire Pang Ky Niém Yét tin rang
lam nhu vay theo dung quy dinh ctia phép luat. To Churc Bang Ky Niém Yét khong chiu trach nhiém vé bét
ky nghia vu thué ndo cia cac nha dau tu trai phleu tiém nang lién quan dén Trai Phiéu va bat ky khiéu nai
nao vé viéc ap dung phuong thirc khau trir thué.

19.3  Thué gia tri gia ting

Vin ban phap luat huéng dan vé thué thu nhap doanh nghiép nhu sau:

(i) Luat Thué gia tri gia ting s6 13/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 va Luat sura dbi, bd sung
mot sb didu cua Luat Thué gié tri gia ting s6 3 1/2013/QH13 ngay 19 thang 6 nam 2013; va Luat So
71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luat sira ddi, bd sung mot 50 diéu cua cac luat vé thue va luat s6
106/2016/QH13 ngay 6/4/2016 luat sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua Luat Thué gid tri gia ting,
Luat thué tiéu thu dic biét va Luat quan ly thué.

(i) Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2013 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot s diéu Luat Thué gia tri gia ting; Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay
12/2/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Luat sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua céc luat vé thué va sira
d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh vé thué. Nghi dinh sé 100/2016/ND-CP ngay 1/7/2016
quy dinh chi tiét va husng dan thi hanh mot s didu cua Luat sira d6i, b sung mot sé diéu cia Luat
Thué gié tri gia tang, Luat thué tiéu thy dac biét va Luat quan ly thué; Nghi dinh s 10/2017/NB-
CP ngay 9/2/2017 ban hanh quy ché quan ly tai chinh ciia Tap doan Dién luc Viét Nam va sira doi,
bé sung khoan 4 didu 4 Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2013.

(i) Thong tw s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 hwéng dan thi hanh Luat thué Gié trj gia ting va
Nghi dinh so6 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 cua Chinh phu quy dinh chi tict va huéng dan thi
hanh mot so dieu Luat thué Gia tri gia tang.

(iv)  Thong tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 cua Bo Tai chinh sira d6i, bd sung mot sé diéu cua
Thoéng tu s6 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013,
Thoéng tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013, Thong tu sb 08/2013/TT-BTC ngay 10/1/2013,
Thoéng tu s6 85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Thong tu sb 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 va
Thong tu sé 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 ciia Bo Tai chinh dé cai cach, don gian cac thu tuc
hanh chinh vé thué.
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(v) Thong tu sd 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cua B Tai chinh huéng d:?m Nghi Binh
91/2014/ND-CP ngay 1/10/2014 cua Chinh phu ve viéc stra doi, bo sung mot s6 dieu tai cac Nghi
dinh quy dinh vé thue.

(vi)  Thong tw s6 26/2015/TT-BTC ngay 27/2/2015 huéng dan vé thué gid tri gia ting va quan Iy thué
tai Nghi dinh s6 12/2015/NP-CP ‘ngay 12 thang 2 ndm 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh Luat stra dm b6 sung mot sé diéu caa cac Luat vé thué va stra doi, bo sung mét sé diéu cua
céc Nghi dinh vé thué va stra ddi, bd sung mot s6 didu cia Thong tu sé 39/2014/TT-BTC ngay
31/3/2014 cua Bo Tai chinh vé héa don ban hang héa, cung ng dich vu.

(vii)  Thong tu sé 130/2016/TT-BTC ngay 12/8/2016 huéng din nghi dinh sé 100/2016/ND-CP ngay
1/7/2016 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat sira d6i, bé sung mot sé diéu cua Luat thué
Gid tri gia tang, Luat thué Tiéu thu dic biét va Luat quan ly Thué va stra d6i mot sé didu tai céc
thong tu vé thué.

Theo quy dinh trén, hoat dong chuyén nhwong chimg khoan va Iai cho vay khong thudc ddi twong chiu thué

GTGT. Theo d6, chuyén nhuong trai phiéu va lai trai phiéu s& khong chiu thué GTGT.

Trong truong hop phap luat Viét Nam c6 quy dinh ap dung thué gié tri gia ting ddi véi Viécrchuyén nhugng
Trai Phiéu sau Ngay Phat Hanh thi Ngudoi S¢ Hiru Trai Phi€u c6 nghia vy thanh toan thué gia trj gia ting
nay.
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CAC KHANG PINH VA BAO PAM CUA CAC NHA PAU TU

Khi dau tu vao Trai Phiéu, nha dau tu khi c6 duoc Ban Cao Bach nay duoc xem la da thrra nhan, khing dinh
va bdo ddm, va dong y (tuy tung truong hop) vi loi ich cua TCBS véi tu cach la t6 chuc bao 14nh phat hanh
va tu van niém yét (goi tit 13 “Té Chitc Bao Lanh Phat Hanh”) va T6 Chirc Bang Ky Niém Yét, rang:

1. Nha dau tu hiéu rang viéc dau tu vao Trai Phiéu 1a dau tu vao linh vuc mang tinh rai ro va rang dau
tu vao Trai Phiéu Ia hinh thirc dau tu can tinh toan phan tich trudc khi quyét dinh dau tu.

2. Nha dau tu (i) ¢4 tham khao y kién ciia cac chuyén gia tu van phap ly, thué, kinh doanh, dau tu, tai
chinh va ké toan lién quan dén viéc mua Tréi Phiéu trong chimng muc nha dau tu thay can thiét; (ii)
da nghien cru moi thong tin ma nha dau tu cho 1a can thiét va thich hop lién quan dén viéc mua Tréi
Phiéu; va (iii) tu minh dua ra quyét dinh dau tu dya vao cac suy Xét, tham dinh cta chinh minh va
dira vao y kién tu van tir cac chuyén gia tw van néu nha dau tu cho 1a can thiét phai c6 va khéng dua
vao bat ky y kién nao cia T6 Chirc Bao Lanh Phéat Hanh hodc nguoi dai dién cua T Chirc Bao Lanh
Phét Hanh.

3. Nha dau tu hiéu va dong y rang nha dau tu khong dua vao bat ky viéc diéu tra ndo ma T6 Chiic Bao
L&nh Phat Hanh hozc bét ky cong ty thanh vién nao cia T6 Chic Bao Lanh Phéat Hanh hozc bét ky
ngudi nao dai dién hodc thay mat T6 Chuc Bao Lanh Phat Hanh c6 thé da duoc tién hanh lién quan
dén T Chirc Pang Ky Niém Yét hoac bat ky cong ty thanh vién nao cua Té Chirc Dang Ky Niém
Yét. Nha dau tu ciing dong y rang T6 Chirc Bao L&nh Phat Hanh hoic bat ky cong ty thanh vién,
nhan vién, vién chirc, nha quan ly hodc nguoi dai dién nao cua T Chirc Bao Lanh Phat Hanh khéng
khang dinh bat ky diéu gi ddi voi nha dau tu dii 1a khang dinh rd rang hay ngu y, lién quan dén viéc
nha dau tu mua Trai Phiéu.

4. Nha du tw da c6 dwoc moi thong tin ma nha dau tw cho 1a can thiét va thich hop dé quyét dinh mua
Trai Phicu, bao gom nhung khong gidi han céc thong tin day di ve tinh hinh Kinh doanh, tai chinh
va ket qua hoat dong kinh doanh ctia Té Chirc Bang Ky Niém Yeét.

5. Nha déu tu co kién thirc va kinh nghiém vé tai chinh, kinh doanh va dau tu qudc té nhd d6 nha dau
tu ¢6 thé dénh gia lgi ich va rai ro ctia viéc mua Trai Phicu va nha dau tu hiéu rang nha dau tu buoc
phai chiu, va cd thé phai chiu cac rui ro vé tai chinh lién quan dén mét khoan dau tu vao Trai Phiéu.

6. Nha dau tu thira nhan ring cac thong tin ma nha dau tw ¢6 duoc lién quan dén T Chirc Pang Ky
Niém Yét va Trai Phiéu, bao gém, nhung khong gidi han, céc théng tin néu trong Ban Cao Bach
nay, da duoc T6 Chic Pang Ky Niém Yét cung cap va rang T6 Chic Bao Lanh Phat Hanh va cac
cong ty thanh vién cua T6 Chic Bao Lanh Phat Hanh khong tham tra cac thong tin dé hoic khong
dua ra nhirng khiang dinh hodc bao dam vé tinh chinh xac va day du cia cac thong tin do.

7. Nha déu tu da doc toan bo Ban Cao Bach nay va nha dau tu hiéu va thira nhan rang moi rui ro dé
dugc trinh bay trong Ban Cdo Bach nay. Dya vao tat ca cac phan tich néu trén, nha dau tu xac dinh
rang:

i. Tréi Phiéu 1a dbi twong dau tu phu hop déi véi nha dau tu va viéc dau tu vao Trai Phiéu,
sau khi duoc mua, khdng va s& khong, vi pham bat ky huéng dan, chinh sach hodc han ché
nao vé dau tu (ap dung dbi véi phap nhan hoidc dbi tugng khac), hoic bat ky quy dinh phép
luat, quy tic, quy ché hoic lénh nao ap dung di v6i nha dau tu; va

ii. nha déau tu da c6 duoc moi gidy phép va chip thuan (du I1a chap thuan va gidy phép trong
ndi bo nha dau tu hay tir cac co quan c6 tham quyén lién quan), va da giri cac thong bao can
thiét dé co thé dau tu vao Trai Phiéu nhu dy tinh; va nha dau tu ¢ thé chiju rai ro vé mat tai
chinh cua viéc dau tu va co6 thé phai chiu 15 toan bg lién quan dén viéc dau tu nay. Thém
vao d6, nha dau tu x4c nhan ring nha dau tu khong c6 doi hoi vé tinh thanh khoan lién quan
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dén Trai Phiéu.

8. To Chic Bao Lanh Phat Hanh khong dua ra, va nha dau tw khong dya vao, bét ky khang dinh, bao
dam hodc dieu kién nao (du duoc the hién rd rang hay ngu y), va T6 Chuc Bdo Lanh Phat Hanh
khong c6 bat ky nghia vu nao dbi véi nha dau tu lién quan dén Trai Phiéu.

9. T Chuc Bao Lanh Phéat Hanh s& khéng c6 nghia vu mua tit ca hoac mot phan Trai Phiéu ma nha dau
tu d& mua hodc khdng c6 nghia vu hd trg cac khoan 16 ma nha dau tu phai chiu, néu co, du 1a truc
tiép hay gién tiép lién quan dén Tréi Phiéu vi bt ky ly do gi, bao gom viéc Vinhomes khong thuc
hién bat ky nghia vu nao ciia minh, cho di nghia vu doi voi nha dau tu hay véi ngudi khac.
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THONG TIN QUAN TRONG

Ban Céo Bach nay nham muc dich cong b théng tin phuc vu viéc chao ban Trai Phiéu riéng 1é ciia T Chic
Ping Ky Niém Yét. Té6 Chirc Dang Ky Niém Yét chiu toan bo trach nhiém vé thong tin cé trong Ban Céo
Bach nay. T6 Chirc Pang Ky Niém Yét xac nhan ring (i) Ban Céo Bach nay chira dung cac thong tin lién
quan dén T6 Chuc Pang Ky Niém Yét (cung cac cdng ty con, cong ty lién két) va Trai Phiéu ma c6 tinh
chat trong yéu di véi viéc chao ban va phét hanh Trai Phiéu, (i) cac tuyén b vé cac su kién thyc té néu
trong Ban Céo Bach nay la trung thuc, chinh xé4c va khong gay nham Ian vé moi khia canh, va (iii) Té Chirc
Ping Ky Niém Yét khdng bo s6t bat ky su kién nao khac lién quan dén T6 Chic Pang Ky Niém Yét ma
néu su kién dé bi bo sét khoi Ban Céo Bach nay c6 thé lam cho bét ky tuyén bé nao trong Ban Céo Bach
nay bi hiéu sai vé bat ky khia canh quan trong nao.

Cong ty Cb phan Chimng khoan Ky Thuong (“TCBS”) véi tur cach 1a T6 Chirc Bao Lanh Phéat Hanh theo
hinh thirc ¢ gang téi da dwa vao cac thdng tin va s liéu do T6 Chirc Bang Ky Niém Yét cung cap khi thyc
hién viéc tu van chao ban Trai Phiéu cho T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

T6 Chuc Pang Ky Niém Yét da chi dinh TCBS 1am dai dién nguoi s6 hiru Trai Phiéu dé bao vé quyén loi
ctia ngudi $6 hitu Trai Phiéu trén co sé hop dong dai dién ngudi so hiru tréi phiéu ky ngay 31/07/2018 (“Hop
Pong Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu”). Bang viéc dau tu vao Trai Phiéu, nha dau tu duoc coi 1a da
chap thuan viéc chi dinh TCBS 1am dai dién nguoi s¢ hitu Tréi Phiéu nhu vay.

MJ&i nha dau tu du kién mua Trai Phiéu nén nghién ctru day du noi dung cuaa Ban Céo Bach nay, luu ¥ phan
“Céc Nhan Té Rui Ro” va “Tréi Phiéu Chao Ban” va cac tai liéu dinh kém (dic biét 12 Hop Ddng Pai Dién
Nguoi S Hitu Trai Phiéu ciing cac didu kién va diéu khoan cua Trai Phiéu dinh kém tai Ban Céo Bach nay
(“Cac Piéu Kién Trai Phiéu”)). Bang viéc dau tu vao Trai Phiéu, nha dau tu duoc coi 1a (i) ¢4 nghién ciu
day dii va can trong va chap thuan toan bd noi dung cua Hop DPdng Dai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu va
Céc Diéu Kién Trai Phiéu, (ii) dugc huéng cac quyén va loi ich quy dinh trong Hop Ddng Pai Dién Nguoi
S& Hiru Trai Phiéu va Cac Biéu Kién Tréi Phiéu, va (iii) chiu sy rang bugc cua Hop Dong Pai Dién Nguoi
S& Hitu Tréi Phiéu va Cac Diéu Kién Trai Phiéu.

Nha dau tu nén tw minh danh gié tinh lién quan caa théng tin ¢ trong Ban Céo Bach nay, va néu thiy cn
thiét, nén tham khao y kién cua cac nha tu van thué, phap ly hoic kinh doanh cia minh dé quyét dinh c6
mua Trai Phiéu hay khdng. Mdi nha dau tu du kién mua Trai Phiéu khong nén dang ky mua Trai Phiéu trir
khi d4 ty minh hodc théng qua dai dién dau tu caa minh yéu cau va d4 nhan duoc tat ca thong tin dé ¢ thé
danh gia loi ich va rui ro cua giao dich mua Tréi Phiéu duy kién va d hai long vé viéc do.

Trir khi duge quy dinh khéac hoidc ngit canh yéu cau khéac di, trong Ban Cao Bach nay, cac dan chiéu dén
“Pdng” hodc “VND” 1a dong tién hop phéap caa nudc Cong hoa X4 hoi Cha nghia Viét Nam (“Viét Nam™),
va cac dan chiéu dén “Chinh phu” 1a dan chiéu d¢én Chinh pha nuéc Cong hoa Xa hoi Cha nghia Viét Nam.
Bat ky su khéc biét nao trong cac bang trinh bay trong Ban Cao Bach nay vé s liéu cia mdi hang muyc va
cac muc tong cong s6 tién 1a do da dugc lam tron sb. Vi thé, cac con sb tong cong trong mot sé bang cé thé
khéng la tong sé sb hoc cua nhing con s6 dimg trudc no.
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CAC TUYEN BO MANG TINH DU BAO

Mot s tuyén bd co trong Ban Cao Bach ny la cac “tuyén bé mang tinh du b4o”. Nhitng tuyén bé do co sir
dung cac tir mang tinh dy bao nhu “du kién”, “tin trong”, “ké hoach”, “du dinh”, “dy doan”, “wdc tinh”, “co
thé”, “c6 kha nang” hoic céc tir ngir hoac cach dién dat trong tw. CAc tuyén bé mang tinh du bao d6 co thé
bao ham céc rii ro d4 biét hodc tiém an, sy khdng chic chin va céc yéu té khéc co thé khién cho két qua kinh
doanh, tinh hinh hoat dong hoac thanh tyu ma Té Chirc Bang Ky Niém Yét dat duoc trén thuc té, hoac cac két
qua hoat dong chung ciia toan nganh, s& cd nhirng khac biét dang ké so véi cac két qua kinh doanh, tinh hinh
hoat dong hoic thanh tuu duge dé cap, mot cach rd rang hay ngu , trong cac tuyén bé mang tinh du bao do.
Céc tuyén bd mang tinh dy bao d6 dugc dwa ra dya trén mot s gia dinh vé chién Iuoc kinh doanh va moi
truong kinh doanh cua T6 Chuce Pang Ky Niém Yét vao thoi diém hién tai va trong tuong lai. Cac nhan t&
quan trong c6 thé khién cho két qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong hozc thanh tyu ma T6 Chirc Piang Ky
Niém Yét dat duoc trén thyc té s& khac biét dang ké so vai cac thong tin duoc néu trong cac tuyén bé mang
tinh dy bao d6 bao gdm nhiing nhan t6 sau day (va cac nhan t6 khac khong duoc liét ké): tinh hinh va nhiing
thay d6i ciia nén kinh té Viét Nam va céc nén kinh té trong khu vuc va trén thé giéi cd thé anh huong bt loi
dén thi truong bat dong san tai Viét Nam, stic canh tranh trong linh vuc kinh doanh bat dong san, kha ning
cua To Chirc Bang Ky Niém Yét trong viéc bd sung thém quy dat dé phat trién céc du an va c6 duoc cac chap
thuan va nguon vén can thiét dé trién khai cac du an d6 va viéc quan Iy va diéu hanh mot cach hiéu qua cac
chi phi cho viéc phét trién thém cac dir &n méi va ngudn nguyén liéu thd phuc vu cho céc du an xay dung cua
T6 Chue Pang Ky Niém Yét. Cac nhan tb khac ¢ thé khién cho két qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong hozc
thanh tuu ma T Chic Piang Ky Niém Yét dat duoc trén thuc té khac biét dang ké véi cac du bao con bao
gom, nhung khong chi gigi han &, cac ndi dung dwoc d& cap tai myuc “Cac Nhan Té Rui Ro” va “Hoat Bong
Kinh Doanh”. C4c tuyén bd mang tinh du béo chi dé cap dén cac van dé c6 lién quan tai ngay lap Ban Cao
Bach nay. T6 Chirc Pang Ky Niém Yét tuyén bé mét céch rd rang rang T6 Chire Dang Ky Niém Yét s& khong
chiu bat ky trach nhiém hozc dua ra bat ky cam két nao vé viéc To Chirc Dang Ky Niém Yét s& cong b bét
ky thdng tin cap nhat hodc dua ra bat ky stra doi nao ddi voi bat ky tuyén b mang tinh du béo nao duoc néu
trong Ban Céo Bach nay dé stra doi bat ky du bao nao do T Chirc Pang Ky Niém Yét dua ra lién quan dén
van @& d6 hodc dé thé hién bt ky su thay doi nao vé cac su kién, diéu kién hozc tinh hudng dugc sir dung dé
dua ra du bao do6.
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NGUON THONG TIN THAM KHAO

Céc thong tin tai chinh trinh bay trong Ban Céo Bach nay duoc trich tir cdc bao cao tai chinh da kiém toén
cua T6 Chirc Bang Ky Niém Yét do Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam kiém toan cho nam tai chinh
két thic vao ngay 31/12/2017 va cac bao céo tai chinh da kiém toan cua T Chirc Pang Ky Niém Yét do
Cong ty TNHH KPMG Viét Nam kiém toan cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2018 phi hop véi
Chuan myc K& toan Viét Nam va cac nguyén tic ké toan duoc chap nhan chung tai Viét Nam (VAS). Céc
bao cdo tai chinh nay dugc dinh kém theo Ban Cao Bach nay.
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VI.

1.

CAC DPOI TAC LIEN QUAN DEN VIEC NIEM YET
TO CHUC PANG KY NIEM YET: CONG TY CO PHAN VINPEARL

bia chi : DPao Hon Tre, phuong Vinh Nguyén, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét
Nam

S6 fax : +84 2583590611

S dién thoai : +84 25 83590613

Website : http://www.vinpearl.com

TO CHUC KIEM TOAN:
CONG TY TNHH ENRST & YOUNG VIET NAM

bia chi . Tang 8, Tda nha CornerStone, 16 Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, Ha Noi

S6 fax . (84-24) 3834 5090

Sé dienthoai  : (84-24) 3834 5100

Website . Www.ey.com.vn

Va

CONG TY TNHH KPMG VIET NAM

Pia chi . Tang 46, Toa thap Keangnam, Toa nha 72 tang, L6 E6, Buong Pham Hiing, Cau
' Giay, Quan Nam Tur Liém, Ha Noi

S6 fax . (84-24) 3946 1601

Sé diénthoai  : (84-24) 3946 1600

Website ;. www.KPMG.com.vn

TO CHUC TU VAN NIEM YET: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG

Dia chi : Tang 10 + Tang 21, toa nha Techcombank, 191 Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quan
Hai Ba Trung, Ha Noi

Pién thoai . (84-24) 3944 6368

Website © www.tchs.com.vn

PAI DIEN NGUOI SO HUU TRAI PHIEU: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY
THUONG

Dia chi : Tang 10 + Tang 21, tda nha Techcombank, 191 Ba Tri¢u, phuong Lé Pai Hanh, quan
Hai Ba Trung, Ha Noi

S6 fax . (84-24) 3944 6368

Website : www.tchs.com.vn

TO CHUC TU VAN PHAP LY: CONG TY LUAT TNHH QUOC TE VIET NAM (VILAF -
HONG DPUC)

Dia chi . Phong 603, Tda nha HCO, 44B phé Ly Thuong Kiét, quan Hoan Kiém, Ha Noi
S6 fax : (84-24) 3934 8530
Sé diénthoai  : (84-24) 3934 8531
ol ¢
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VII. PHULUC

1. Phu luc I: Ban sao hop 1¢é Gidy Chiing nhan dang ky doanh nghiép

2. Phu luc I1: Diéu Ié Cong ty

3. Phu luc 111: Bién ban va Nghi quyét HDQT vé viéc phat hanh va niém yét Trai Phiéu
4. Phu luc 1V: Béo céo tai chinh kiém todn nam 2017

5. Phu luc V: Béo c4o tai chinh kiém toan nim 2018

6. Phu luc VI: Hop dong dai dién nguoi s hiru trai phiéu

7. Phu luc V11: Bao c4o vé nhirng tranh chap phap luat (khdng co)

8. Phu luc VI11: Giéi thiéu v& nhirng vin ban phép luat lién quan téi T6 Chirc Niém Yét

- Luéat doanh nghiép sb 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 cua Quéc hoi nuéc CHXHCN Viét Nam

- Luat chung khoan sé 70/2006/QH11 va luat stra ddi, bd sung mot sé didu cua luat ching khoén
s6 62/2010/QH12 ngay 24/11/2010 cua Quéc hdi nuéc CHXHCN Viét Nam

- Luéat thuong mai s6 36/2005/QH11 ngay 14/6/2005 cua Quéc hoi nugc CHXHCN Viét Nam va céc
vin ban sira doi, b sung.

- Luat xay dyng s6 50/2014/QH13 ngay 18/8/2014 cia Qudc hoi nuéc CHXHCN Viét Nam va céc
vin ban stra doi, b sung.

- Luat dau tu s6 67/2014/QH13 ngay 26/11/2014 ciia Qudc hoi nuéc CHXHCN Viét Nam va cac vin
ban stra doi, b6 sung

- Luat dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 ciia Quéc hdi nudc CHXHCN Viét Nam va cac vin
ban stra doi, b6 sung

- Luat nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 caa Qubc hoi nudc CHXHCN Viét Nam va cac vin
ban sira ddi, b6 sung

- Nghi dinh s 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mot sb diéu cua Luat nha &

- Luéat kinh doanh bat dong san sé 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014 cua Québc hoi nugc CHXHCN

Viét Nam va cac vin ban sira d6i, bd sung
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Nha Trang, ngay 30!hdng0.5mim 2019

TO CHUC DANG KY NIEM YET

CONG TY CO PHAN VINPEARL
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KE TOAN TRUOGNG TRUONG BAN KIEM SOAT
Nguyén Thj Thanh Binh Nguyén Thé Anh
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